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FIDEICOMISO LA SUSANA

Prospecto de Programa de Emision Global de Bonos “USD 47,

El Fideicomiso LA SUSANA fue constituido segun Contrato de Fideicomiso suscripto por escritura
publica N° 589 en fecha 19 de agosto de 2009, ante el Escribano Ptiblico Luis Enrique Peroni modificado
por escritura publica N° 702 de fecha 9 de octubre de 2009 y por Escritura Pblica de fecha 22 de octubre
2012. Se realizé la Transferencia de bienes del Patrimonio Auténomo otorgada por Banco Familiar
S.A.E.C.A a favor de FINLATINA S.A. de FINANZAS en calidad en calidad Fiduciaria Sustituta yla
consecuente modificacion del Contrato de Fideicomiso por Escritura Pablica N° 1219 de fecha 23 de
Noviembre de 2015, nuevamente modificada por Escritura Pablica N° 315 de fecha 07 mayo de 2016 y
su rectificatoria por Escritura Pablica N° 600 de fecha 24 de junio de 2016, en fecha 30 de junio de 2020
por escritura N° 270 pasada ante Escribano Publico Luis Enrique Peroni Giralt, nuevamente modificada
por una nueva adenda por Escritura No 21 de fecha 17 de febrero de 2021, pasada ante Escribano Publico
Luis Enrique Peroni Giralt, y finalmente una nueva adenda por Escritura N° 267 de fecha 20 de mayo de
2024. En el mismo se encuentran estipulados los términos y condiciones del Programa de Emisién Global
a ser realizado en desarrollo del Fideicomiso LA SUSANA compuesto por una o més series. El monto,
fecha de vencimiento e intereses, junto con los demas términos y condiciones aplicables a cada Serie se
detallaran en los complementos de prospecto preparados en relacién con esa Serie, los cuales modificaran,
complementaréan y/o reemplazaran los términos y condiciones descriptos en este prospecto.

Los titulos globales de cada serie que conforman el programa de emision global constituyen obligaciones
directas e incondicionales del patrimonio auténomo.




Programa de Emisién Global registrado segiin Certificado de Registro SIV N° 29_06032025.

“Esta inscripcion sélo acredita que la emision ha cumplido con los requisitos establecidos legal y
reglamentariamente, no significando que la Superintendencia de Valores exprese un juicio de valor
acerca de la misma, ni sobre el futuro desenvolvimiento del patrimonio auténomo ni de la entidad
Fiduciaria’.

Ricardo Jesus Sosa Gautier, Johanna Cornelia Bosch de Sosa, Ricardo Antonio Sosa Bosch y Alice
Dolores Morinigo de Sosa en su caracter de Fideicomitentes y Beneficiarios del Fideicomiso La Susana
son responsables de la veracidad de la informacion contable, financiera y econdmica, asi como de toda
otra informacidn respecto de si mismo suministrada en el presente prospecto.

El Directorio de la entidad Fiduciaria manifiesta, con caracter de Declaracion Jurada, que el presente
prospecto contiene informacién veraz y suficiente sobre todo hecho relevante que pueda afectar la
situacidn patrimonial econémica y financiera del Patrimonio Auténomo y toda aquella que deba ser de
conocimiento del plblico inversor con relacion a la presente emision, conforme a las normas legales y
reglamentarias vigentes.
Todo lo relacionado a la autorizacién de funcionamiento de la entidad fiduciaria, asi como de la
celebracion de negocios y operaciones fiduciarias se rige exclusivamente por la Ley 921/96 “De Negocios
Fiduciarios” y por las reglamentaciones dictadas por el Banco Central del Paraguay.
La Superintendencia de Valores no se pronuncia sobre la calidad de los valores registrados. La
circunstancia de que la Superintendencia haya inscripto los valores no significa que garantice su pago y
la solvencia del patrimonio auténomo. El inversionista debera evaluar la conveniencia de adquirir estos
valores emitidos, teniendo presente que los mismos seran satisfechos exclusivamente con los bienes
fideicomitidos, conforme lo dispone la Ley 921/96 de Negocios Fiduciarios y que los bienes del fiduciario
no responden por las obligaciones contraidas en la ejecucion del fideicomiso.
Las inversiones en titulos emitidos en el marco de negocios fiduciarios no constituyen depositos ni ahorros
en Finlatina S.A de Finanzas quien solo actla en caracter de fiduciario y no cuentan con la garantia de
depésito prevista en la Ley 2334/03. Las obligaciones contraidas por el fiduciario tienen caracter de
obligaciones de medio y no de resultado. La inversion es a cuenta y a riesgo exclusivo de los
inversionistas.
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Fideicomiso La Susana

Este Prospecto debe ser leido juntamente con el Prospecto Complementario correspondiente a cada
serie que serd emitida en el marco del presente Programa de Emision, para acceder a la informacion
necesaria que permita entender las implicancias relativas a las emisiones que serdn efectuadas.

Programa

Denominacién del Programa

Monto del Programa y
Moneda

Forma de Emisidon de los

Titulos de Crédito.

Series

Cortes minimos

Plazo de vencimiento

Garantia

Tasa de Interés
Lligar y forma de pago”("ie
Vencimientos de capital e

intereses

‘Forma de pago de éépivtal

- Electrénico de Negociacién, en el
 Compensacién y Liquidacién que serd suscripto con la BOLSA.

Resumen del Programa

Los titulos de crédito (bonos) se emitiran bajo el Programa registrado

por Certificado de Registro SIV N° 29 06032025,

USD 4

Hasta USD 3.500.000.- (d6lares americanos tres millones quinientos

mil).
' Se emitira un titulo global por cada una de las series que conforman

este Programa de Emisién Global y cuyo contenido se halla ajustado a
los términos establecidos en el Reglamento Operativo del SEN. Este

- titulo otorga accion ejecutiva. Este titulo se emitira a nombre de la

BOLSA y quedaré depositado en la BOLSA quien actuara de custodio
para los inversionistas, con arreglo a las disposiciones reglamentarias

- aplicables. Las liquidaciones, negociaciones, transferencias, pagos de

capital, e intereses correspondientes al titulo global se realizaran de
acuerdo con las normas y procedimientos operativos establecidos en el
Reglamento Operativo y en el Reglamento Operativo del Sistema
Contrato de Custodia,

Los titulos de crédito podran ser emitidos en una o mas series. Los
términos y condiciones de cada serie podréan variar con respecto a los
términos y condiciones de otras series en circulacién, pero no dentro

~de la misma serie. Se estableceran los términos especificos de cada
. serie en el respectivo complemento de Prospecto.
~El valor nominal o corte minimo de cada bono seré de USD

1.000,00.- (délares americanos un mil).
Se emitirdn con un plazo de vencimiento de hasta 8 aios, y segin lo
especiﬁque el complemento de prospecto correspondiente a cada

: »serle

Garantia fiduciaria constituidas por fincas agricolas por un monto no

_inferior al 200% del capital.

A ser definidas en cada serie a ser emitida dentro del marco del

© presente programa.

A través del agente de pago d651gnado por la BOLSA para la
realizacion de los débitos y créditos en las cuentas de liquidacion
habilitadas en el Banco Continental S.A.E.C.A de los montos afectados
y declarados en el titulo global de cada serie a ser suscripto.

A ser definidos en cada serie a ser emitidas dentro del marco del

__presente programa de emision global.
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Forma de pago de intereses

Destino de los Fondos

Procedimiento en caso de
Incumplimiento

Representante de

Obligacionistas

Rescate Anticipado

Sistemas de liquidacion y
Compensacion

Patrimonio Autonomo

A ser definidos en cada serie a ser emitidas dentro del marco del
presente programa de emision global (bianual).

La emision y colocacién tendrd como destino de los fondos la
adquisicién de maquinarias (20%), restructuracion de pasivos (50%) y
capital operativo (30%). Mayor informacion ver punto 2.3.1.-

Se procederd a lo establecido en el Reglamento del Sistema Electronico
de Negociacion.

Capital Markets Casa de Bolsa S.A. con las facultades previstas en la
Ley del Mercado de Valores, y en el Codigo Civil. Esta designacion es
sin perjuicio de cambio por parte de los obligacionistas
(inversionistas), en cuyo caso el Fiduciario reconocerd al nuevo
representante designado por los mismos. ;
Se contara con la posibilidad de rescate Anticipado, de acuerdo a lo
establecido en el art. 58 de la Ley 5810/17 y la resolucion BVA
3090/24 de fecha 12 setiembre, en el caso que dicho rescate sea parcial,
se procedera de acuerdo a lo establecido en el articulo 176 de dicha
Resolucion. Se faculta al Directorio de la sociedad o realizar rescates
anticipados, parciales o totales, dentro del marco del presente
programa. Respetando lo operativo y los cortes minimos establecidos
acorde a la normativa vigente establecida por la Bolsa de Valores de
Asuncién. El procedimiento y los condiciones para realizar los rescates
deberan estar establecidos en las Actas de Emision de cada Serie o ser
emitido dentro del marco del presente programa. El rescate sera a valor
par (100%) mas intereses devengados a la fecha de rescate.

A través del Agente designado por la BOLSA para la realizacién de
los débitos y créditos en las cuentas de liquidacion habilitadas en el
Banco Continental S.A.E.C.A de acuerdo con lo establecido en el
Contrato de Compensacion y Liquidacién suscripto con la BOLSA.
Constituido con Fincas agricolas cedidas al Patrimonio Auténomo y
Jos ingresos del Contrato de Aparceria con la empresa Agroganadera
43 S.A. conforme al flujo anual.

Se transfirio al patrimonio auténomo la Finca 561, Padron N.° 19.831
Fraccion B denominado “Bolas Cua” y la Finca: 1694, Padron: 1.628,
Fraccion A, distrito de Guayaibi denominado “Calle San Miguel”.

La valuacion combinada de ambas fincas totaliza Gs. 191.451.000.000,
y valor de venta rapida Gs. 134.020.000.000, de acuerdo a las
valuaciones realizadas el 12 de marzo de 2024, por el tasador Ing. Blas
Pessolani, en sus informes P -132/24 y P-133/24.

Asi mismo el Patrimonio Auténomo estara constituido por los frutos,
rendimientos y en general cualquier otro ingreso generado por los
bienes fideicomitidos de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de
Fideicomiso.



La Superintendencia de Valores no se pronuncia sobre la calidad de los valores ofirecidos como inversion,
emergentes de las operaciones fiduciarias, ni sobre la solvencia del patrimonio auténomo del fideicomiso.
El inversionista deberd evaluar la conveniencia de la adquisicion de los valores a ser emitidos, teniendo
presente que el o los inicos responsables del pago de los valores es el patrimonio autonomo y quienes
resulten obligados a ello. La documentacion relacionada con el presente Programa de Emisidn es de
cardcter publico y se encuentra disponible para su consulta en la Superintendencia de Valores, la Bolsa de
Valores de Asuncion S.A., Capital Markets Casa de Bolsa S.A. Yy Finlatina S.A de Finanzas en su
departamento de Negocios Fiduciarios.
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Leyenda para el inversionista:

Sefior inversionista: Antes de efectuar su inversién deberd evaluar la conveniencia de la adquisicion de
estos titulos. Los bienes del fiduciario no responderdn por las obligaciones contraidas en la ejecucion del
fideicomiso. Los mismos serdn satisfechos exclusivamente con los bienes fideicomitidos. En consecuencia,
el riesgo en la adquisicién de estos titulos es de responsabilidad exclusiva del adquirente. El
intermediario deberd proporcionar al inversionista la informacion contenida en el Prospecto presentado
con motivo de la solicitud de inscripcion al Registro de Valores, antes de que efectiie su inversion.

La documentacién relacionada con el presente Programa de Emision es de cardcter publico y se
encuentra disponible para su consulta en:

Capital Markets Casa de Bolsa S.A.

Direccion: Teniente Alfredo Nifiez 295 esq. El Dorado.
Teléfono: 595 21 201 255/ 0994 754 433

Correo electronico: infoiocapitalmarkets,com.py CARITAL MABKF
Pagina Web: www. capitalmarke(s.com.py

Bolsa de Valores de Asuncién S.A.

Direccion: Gonzalo Bulnes, 830 ¢/ Espafia.

Teléfono: 0982 000 435

Correo electronico: relacionesiobolsadevalores.com.py
Pagina Web: www.bolsadevalores.com.py

Bolsa «
Valores

de Asuncién

Finlatina S.A. de Finanzas

Direccién: Mcal Estigarribia N° 469

Teléfono: +595 21 449 732

Correo electronico: informesic@finlatina.com.py
Pagina Web: www. linlatina,com.py/

,é/mu&g\ /C crbrp N
/ Maria Lilia Martinez

Vice-Presidente Directora Titular



Glosario de términos y abreviaturas utilizados en el presente prospecto:
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PROGRAMA DE EMISION GLOBAL: Se entiende por Programa de Emision Global a la emisién
mediante la cual se estructura con cargo a un monto global, la realizacion de varias emisiones a través de
series.

SERIES: Representan al conjunto de titulos emitidos con idénticas caracteristicas dentro de cada una de
las mismas, instrumentados en un solo titulo global representativo de la serie. Las series pueden ser emitidas
hasta alcanzar el monto total del Programa de Emision Global registrado. Las emisiones de Series son
correlativas por moneda y deben reunir las caracteristicas establecidas en el Reglamento Operativo del
SEN. El registro de cada serie que conforma el Programa de Emision Global se realiza a través de la Bolsa,
con un complemento de prospecto.

EMISION: Es el monto global emitido en una moneda determinada.

DESMATERIALIZACION: Se refiere a la eliminacion de circulacion de titulos fisicos. En su reemplazo
el emisor emite un Titulo Global representativo de cada una de las Series que conforman el Programa de
Emision Global.

CUSTODIA: Consiste en el resguardo, a cargo de la Bolsa, de los titulos globales emitidos y que
corresponden a cada una de las Series que conforman el Programa de Emision Global. La custodia serd
realizada bajo los términos establecidos en el Reglamento del SEN de la Bolsa.

TiTULO GLOBAL DE LA SERIE: Corresponde al titulo emitido vinculado a cada una de las Series que
conforman el Programa de Emisién Global. El contenido del mismo debe ajustarse a los términos
establecidos en el Reglamento Operativo del SEN.

SIV: Superintendencia de Valores.

BOLSA: Bolsa de Valores y Productos de Asuncién S.A.

SEN: Sistema electrénico de negociacion.

FIDEICOMISO o NEGOCIO FIDUCIARIO: Por el negocio fiduciario una persona llamada Fiduciante,
fideicomitente o constituyente, entrega a otra, llamada fiduciario, uno o més bienes especificados,
transfiriéndole o no la propiedad de los mismos, con el propésito de que ésta los administre o enajene y
cumpla con ellos una determinada finalidad, bien sea en provecho de aquélla misma o de un tercero llamado
fideicomisario o beneficiario. El negocio fiduciario que conlleve la transferencia de la propiedad de los
bienes fideicomitidos se denominara fideicomiso; en caso contrario, se denominara encargo fiduciario.
FIDUCIARIO: Solamente podran tener Ia calidad de fiduciarios los bancos y empresas financieras y las
empresas fiduciarias especialmente autorizadas por el Banco Central del Paraguay, conforme a lo dispuesto
en la ley 921/96. En ningun caso el fiduciario podra reunir la calidad de fideicomitente o de beneficiario en
un negocio fiduciario. Debera celebrar y ejecutar todos los actos y contratos que sean indispensables para
el cumplimiento de la finalidad sefialada por el fideicomitente en acto constitutivo ademas de administrar,
libremente y con sujecion a la finalidad sefialada en el acto constitutivo, los bienes fideicomitidos, entre
otros.

FIDEICOMITENTE, FIDUCIANTE o CONSTITUYENTE: Sélo pueden tener la calidad de
fideicomitentes, fiduciantes o constituyentes las personas, fisicas o juridicas, que tengan la capacidad
necesaria para hacer la afectacion de bienes que implica la celebracion del negocio fiduciario; las
autoridades judiciales o administrativas competentes, cuando se trate de bienes cuya guarda, conservacion,
administracién, liquidacion, reparto o enajenacién les corresponda a ellas o a las personas que designen
para el efecto.
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1. Informacion sobre el Programa de Emision Global.

1.1 Antecedentes.

Registro del Programa de Emision conforme el Certificado de Registro SIV N° 29 06032025 de techa
06 de marzo de 2025,

Datos del Contrato de Fideicomiso y transcripcion de la cldusula que dispone la emisién a través del
patrimonio auténomo.

Fideicomitentes-Beneficiarios: Ricardo Jests Sosa Gautier, Johanna Cornelia Bosch de Sosa, Ricardo
Antonio Sosa Bosch y Alice Dolores Morinigo de Sosa.

Fiduciario: Finlatina S.A. de finanzas.

El Fideicomiso LA SUSANA fue constituido segin Contrato de Fideicomiso suscripto por Escritura
Publica N° 589 de fecha 19 de agosto de 2009, pasada ante Escribano Piblico Luis Enrique Peront;
modificado por escritura ptiblica N° 702 de fecha 9 de octubre de 2009 y por Escritura Pablica N° 955 de
fecha 22 de octubre 2012. Se realiz6 la Transferencia de bienes del Patrimonio Auténomo otorgada por
Banco Familiar S.A.E.C.A a favor de FINLATINA S.A. de FINANZAS en calidad de Fiduciaria Sustituta
y la consecuente modificacion del Contrato de Fideicomiso por Escritura Pablica N° 1219 de fecha 23 de
noviembre de 2015, nuevamente modificada por Escritura Publica N° 315 de fecha 07 de mayo de 2016
y su rectificatoria por Escritura Pablica N° 600 de fecha 24 de junio de 2016, en fecha 30 de junio de 2020
por escritura N° 270 pasada ante Escribano Publico Luis Enrique Peroni Giralt, nuevamente modificada
por Escritura N° 21 de fecha 17 de febrero de 2021, y finalmente una nueva adenda por escritura Publica
N° 267 de fecha 20 de mayo de 2024 pasada ante Escribano Publico Luis Enrique Peroni Giralt, se
encuentran estipulados los términos y condiciones del programa de emision global USD 4 en su ANEXO
10 el cual se transcribe a continuacion: ANEXO 10 del Contrato de Fideicomiso para Emision de Titulos
de Deuda y Garantia - Condiciones de Emision de Titulos de Deuda. Denominacion del Programa de
Emisién: USD 4; Moneda: USD; Monto total del programa de emisién: Hasta USD 3.500.000.- (Ddlares
americanos tres millones quinientos mil); Plazo de vencimiento: Se emitiran con un plazo de vencimiento
de hasta 8 afios, y segun lo especifique el complemento de prospecto correspondiente a cada serie. Tipo
de titulos a emitir: Bonos; Corte minimo: USD 1.000,00.- (Délares Americanos Un mil); Bolsa en la cual
se inscribira el programa de emisién: Bolsa de Valores de Asuncion SA.; Forma de representacion de los
titulos-valores: Un titulo global para cada una de las series que conforman este Programa de Emision
Global.; Custodia: Bolsa de Valores; Destino de los fondos: el destino de los fondos sera para adquisicién
de maquinarias (20%), restructuracion de pasivos (50%) y capital operativo (30%). Mayor informacion
ver punto 2.3.1.; Agente Organizador y Colocador exclusivo: Capital Markets CBSA; Lugar v forma de
pago: A través del Agente de pago designado por la BVA para la realizacion de los débitos y créditos en
las cuentas de liquidacion habilitadas en el Banco Continental S.AE.C.A. de los montos afectados y
declarados en el titulo global de cada suscripto.; Representante de obligacionistas: Capital Markets CBSA;
Rescate anticipado: Se contara con la posibilidad de rescate Anticipado, de acuerdo a lo establecido en el
art. 58 de la Ley 5810/17 y la resolucion BVA 3090/24 de fecha 12 setiembre del 2024, en el caso que
dicho rescate sea parcial, se procederd de acuerdo a lo establecido en el articulo 176 de dicha Resolucion.
El valor de rescate sera al valor par (100%) mas intereses devengados a la fecha del rescate; Tasas de
interds. plazos, pago de capital, pago de intereses: a ser definidos en serie a ser emitida en el marco del
presente programa”; Garantia: La Garantia fiduciaria de fincas agricolas por un monto no inferior al 200%
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del capital y la fuente de pago- los ingresos derivados del contrato de aparceria de los Bienes
Fideicomitidos con la sociedad Agroganadera 43 S.A.

Clausula segunda: finalidad del contrato.

La transferencia de las propiedades a titulo de fideicomiso de los Bienes Fideicomitidos, se realiza con la
finalidad de que la FIDUCIARIA los reciba, conserve su titularidad, los administre y los invierta,
quedando especialmente afectados:

Al pago de los titulos de crédito que la FIDUCIARIA ha emitido en el afio 2009 contra el Patrimonio
Auténomo constituido, en adelante PRIMERA EMISION, por un total de USD 3.000.000 (ddlares
americanos tres millones) de conformidad a las instrucciones de los FIDEICOMITENTES, para su
colocacién en oferta publica, denominados indistintamente Bonos “Fideicomiso La Susana”, “Bonos” o
“Titulos”, de conformidad a las condiciones que se estipulan en el Anexo 1.- Esta Emisién ha sido
cancelada en tiempo y forma dentro de los plazos establecidos.

Al pago de los titulos de crédito que la FIDUCIARIA ha emitido en el afio 2012 contra el Patrimonio
Auténomo, en adelante SEGUNDA EMISION, bajo el Programa de Emisién Global (PEG) de la CNV y
del Sistema Electronico de Negociacion (SEN) de BVA por hasta la suma de USD 2.500.000 (dolares
americanos dos millones quinientos mil) de conformidad a las instrucciones de los FIDEICOMITENTES,
para su colocacion en oferta piblica, en adelante denominados indistintamente Bonos “Fideicomiso La
Susana”, “Bonos” o “Titulos”, de conformidad a las condiciones que se estipulan en el Anexo 5. Esta
Emision ha sido cancelada en tiempo y forma dentro de los plazos establecidos.

Al pago de los Titulos de crédito que la FIDUCIARIA ha emitido en el afio 2016 contra el Patrimonio
Auténomo, bajo el Programa de Emision Global USD 2 (PEG) de la CNV y del Sistema Electrénico de
Negociacion (SEN) de BVA por hasta la suma de USD 5.000.000 (dolares americanos cinco millones) de
conformidad a las instrucciones de los FIDEICOMITENTES, para su colocacion por oferta piblica, en
adelante denominados indistintamente Bonos “Fideicomiso La Susana”, “Bonos” o “Titulos”, de
conformidad a las condiciones que se estipulan en el Anexo 8. Esta Emisién ha sido cancelada en tiempo
y forma dentro de los plazos establecidos.

Al pago de los Titulos de crédito que la FIDUCIARIA ha emitido en el 2021 contra el patrimonio
auténomo, bajo el Programa de Emision Global USD 3 de la CNV y del Sistema Electrénico de
Negociacion (SEN) de BVPASA por hasta la suma de USD 3.000.000 (Délares americanos tres millones),
de conformidad a las instrucciones de los FIDEICOMITENTES, para su colocacién en oferta publica,
bajo el Programa de Emision Global, en adelante denominados indistintamente Bonos “Fideicomiso La
Susana”, “Bonos” o “Titulos”, de conformidad a las condiciones que se estipulan en el Anexo 8 que
firmado por las PARTES integra el presente Contrato, quedando expresamente establecido que los
recursos financieros a ser obtenidos mediante la emision y colocacion de los Bonos seran destinados al
pago de deuda y capital operativo (50%), adquisicién de maquinarias (20%) y el incremento de area de
cultivo (30%). Esta emision cuenta con un saldo pendiente de capital de USD 3.000.000.- (d6lares
americanos tres millones).

Al pago de los Titulos de crédito que la FIDUCIARIA emitira contra el patrimonio auténomo, en las
mismas condiciones de garantia de las emisiones vigentes, bajo el Programa de Emisién Global USD 4
de la SIV y del Sistema Electronico de Negociacién (SEN) de BVPASA por hasta la suma de USD
3.500.000 (Do6lares americanos tres millones quinientos mil), de conformidad a las instrucciones de los
FIDEICOMITENTES, para su colocacién en oferta piiblica, bajo el Programa de Emision Global, en
adelante denominados indistintamente Bonos “Fideicomiso La Susana”, “Bonos” o “Titulos”, quedando
expresamente establecido que los recursos financieros a ser obtenidos mediante la emisién y colocacidn
de los Bonos serdn destinados al pago para adquisicién de maquinarias (20%), restructuracion de pasivos
(50%) y capital operativo (30%) Mayor informacion ver punto 2.3.1.-
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1.2 Caracteristicas generales del Programa

Denominacién del Programa de Emision: USD 4.

Moneda: dolares americanos. ‘

Monto total del prosrama de emisién: Hasta USD 3.500.000.- (d6lares americanos tres millones
quinientos mil).

Tipo de titulos a emitir; Titulos de crédito (bonos).

Corte minimo: USD 1.000,00.- (ddlares americanos un mil).

Bolsa en la cual se inscribiri el programa de emisién: Bolsa de Valores de Asuncién S.A.

Forma de representacion de los titulos-valores: Se emitira un Titulo Global por la serie que conforma
este Programa de Emisién Global y cuyo contenido se haya ajustado a los términos establecidos en el
Reglamento Operativo del SEN.

Custodia: Bolsa de Valores de Asuncion S.A (BVA).

Destino de los fondos: Adquisicion de maquinarias (20%), restructuracién de pasivos (50%) y capital
operativo (30%) Mayor informacién ver punto 2.3.1.-

Lugar v forma de pago: A través del agente de pago designado por la BVA para la realizacion de los
débitos y créditos en las cuentas de liquidacion habilitadas en el Banco Continental S.A.E.C.A. de los
montos afectados y declarados en el titulo global de las series a ser suscriptas.

Representante de obligacionistas: Capital Markets Casa de Bolsa S.A. cito en Teniente Alfredo Nufiez
295 entre El Dorado y Teniente Cocco - Asuncién -Paraguay / Infococapitalmarkets.com.py /
wwwy capitalmarkets. com.py

Rescate anticipado: Se contard con la posibilidad de rescate anticipado, de acuerdo a lo establecido en
el art. 58 de la Ley 5810/17 y la resolucién BVA 3090/24 de fecha 12 setiembre del 2024, en el caso que
dicho rescate sea parcial, se procederd de acuerdo a lo establecido en el articulo 176 de dicha Resolucion.
Se faculta al Directorio de la sociedad o realizar rescates anticipados, parciales o totales, dentro del marco
del presente programa. Respetando lo operativo y los cortes minimos establecidos acorde a la normativa
vigente establecida por la Bolsa de Valores de Asuncion. El procedimiento y los condiciones para realizar
los rescates deberan estar establecidos en las Actas de Emision de cada Serie o ser emitido dentro del
marco del presente programa. El rescate sera a valor par (100%) mas intereses devengados a la fecha de
rescate.

Tasas de interés, plazos, pago de capital, pago de intereses: “a ser definidos en cada serie a ser emitida
en el marco del presente programa”

Garantia: Garantia fiduciaria de fincas agricolas por un monto no inferior al 200% del capital.
Calificacion: “La calificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacién para comprar,
vender o mantener un valor, un aval o garantia de una emisién, sino un factor complementario para la
toma de decisiones”

Fecha de publicacién: Marzo 2025

Calificadora: Solventa & Riskmétrica S.A. Calificadora de Riesgos.
Corte de Calificacion: 30 de seticmbre de 2024,

Tabla de calificacion:
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. SOLVENTA &
T HS m Jé ?TQ'CA INFORME DE CALIFICACION CORTE SETHEMBRE2024

.~ FIDEICOMISOLASUSANA

GLOBAL: USD MONTO MAXIMO: USD 3.500.000 PLAZO MAXIMO: 8 ANOS

PROGRAMA DE EMISION
' »
CATEGORIA pyBBB-

TENDENCIA ~ Sensible()

2 Informacion sobre el Fideicomitente, Fiduciario y el

Fideicomiso.

2.1 Informacion del fideicomitente.

2.1.1 Antecedentes de su constitucion.

Su historia comienza en el afio 1.968, cuando el Sr. Ricardo Sosa Gautier con créditos personales compra
estas tierras (7.000 Has) de LA INDUSTRIAL PARAGUAYA.

En ese momento parecia imposible realizar algin tipo de produccion ganadera, con fines de explotarlo
comercialmente. Luego de varios viajes en comitivas ganaderas al Brasil, para ver el formato de
produccion, con experiencia en pasturas artificiales, se empez6 a trabajar con ese tipo de estructura,
desmontando y haciendo los populares rosados de aquel tiempo, implantando pasturas, que en ese
entonces era el colonial; pasto que crecia hasta los 2,5 metros de altura.

En el afio 1.989 con la caida de la Dictadura de Stroessner, empiezan las invasiones de tierra, poniéndose
en duda las explotaciones ganaderas. A los campesinos de la época, le interesaban los montes y con la
presion del momento se empez6 a desarrollar 4reas agricolas sobre monte con muchas maquinas de gran
porte (2 topadoras D-8 y 4 topadoras D-6) y realizando trabajos practicamente las 24 horas del dia para
darle el tinte de explotacion racional a la propiedad, con una inversion de USD 600.000.-

En ese afio se inicia el desarrollo agricola, con el cultivo del algodén, constituyéndose en el segundo
productor paraguayo particular en 4rea de siembra, llegando a 600 has. de algodén mecanizado. Durante
10 afios se mantuvo en produccion, y a partir del afio 1.997, se empez6 a introducir la soja y el maiz a fin
de buscar una alternativa agricola mas estable y sin tanta inversion, lo cual permitia trabajar con mucha
mas holgura, mas eficiencia, pero casi sin apoyo.

Por la falta total de infraestructura de silos de la zona, se decidi6 invertir en un silo, para 1.700 ton. en el
afio 97 con secaderos y pre limpiadoras, lo cual dio un buen respaldo para cosechar los granos en su
momento, lo que permiti6 hacer entregas directamente a puertos de embarque para exportacion.

Con 600 has. de drea mecanizada en ese entonces, mas el silo y la agricultura en auge, el crecimiento fue
constante hasta el 2003 llegando a 1.100 has. mecanizadas en forma administrativa.

En el afio 2003, debido a la escasa predisposicion de los bancos para financiar inversiones al agro a largo
plazo, se generaron las condiciones para relacionarse con Cargill, que inici6 el financiamiento a largo
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plazo a través de un programa de crecimiento, en drea y maquinas, y que dio la posibilidad de habilitar
1.000 has en ese afio pasando a 2.100 has. mecanizadas.

Por otra parte, en esos afios se presentaron periodos de sequia, que imposibilitaron un mayor crecimiento,
pero mediante refinanciaciones y nuevos créditos a corto plazo o zafrales, se logré hasta alcanzar 2.600
has. mecanizadas.

Se ha realizado una inversién en el silo de aproximadamente USD 100.000.- cambiando la pre-limpiadora
de granos y un secador por unos de mayor capacidad, (con sus respectivos elevadores y cintas de transporte
de granos), una cosechadora de gran porte (JD 1550 USD 120.000,00.-), y una Fumigadora Uniport (USD
60.00,00.-) a fin de preparar a la empresa para afrontar un crecimiento mayor debido a los precios de los
cereales y oleaginosas.

El Programa de Emision Global USD 2
emitido en el afio 2016 por valor de USD
5.000.000 fue destinados a la
reestructuracion de pasivos de corto
plazo, a la inversion e implementacion
para el incremento del area de cobertura
de regadio artificial de 700 hectareas, con
el objetivo de atenuar las contingencias
emergentes de la exposicién al riesgo
climatico. En las areas afectadas por esta
tecnologia, a la implementacién de un
sistema de produccion sostenible a través
Lt D N Ll e i ; was' s de recuperacion de tierras por rotacion de
cultivos y cultivos de especies no intensivas, y al incremento del drea productiva, y soporte de maquinarias
para el efecto.

2.1.2 Estructura Juridica.

No aplica por tratarse de personas fisicas.

2.1.3 Capital social y accionistas de la sociedad.

No aplica por tratarse de personas fisicas.

2.1.4 Composicion del Directorio.

No aplica por tratarse de personas fisicas.

2.2 Informacion contable anual del ejercicio anterior y del ultimo
trimestre de afio en curso.
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2.2.1 Estados financieros comparativo periodo 2022 — 2023.

ANEXO 1
BALANCE GENERAL

1-IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

2. EJERCICIO FISCAL

RAZON SOCIAL O NOMBRES Y APELLIDOS

IDENTIFICADOR RUC DESDE

Hasta

AGROGANADERA 43 SA

80059070-8 11172023

31/12/2023

3- IDENTIFICACION DEL
REPRESENTANTE LEGAL

4- IDENTIFICACION DEL CONTADOR

5- IDENTIFICACION DEL AUDITOR

APELLIDOS/ IDENTIFICADOR
APELLIDOS/NOMBRES NOMBRES RUG APELLIDOS/ NOMBRES IDENTIFICADOR RUC
SOSA ARMOA,
SOSA GAUTIER RICARDO JESUS KARINA NOEM! 3.8113.74-0 VTL PROFESIONALES 801208026
Lo 2.023 i 2.022 :
1 ACTIVO 83.481.704.212 97.257.544.596

1.01
1.01.01
1.01.01.01
1.01.01.02
1.01.01.03

1.01.01.04

1.01.02

1.01.02.01
1.01.02.02
1.01.02.03

1.01.03
1.01.03.01
1.01.03.02
1.01.03.02.01
1.01.03.02.02
1.01.03.03
1.01.03.04
1.01.03.05

1.01.03.05.01

1.01.03.05.02
1.01.03.05.03
1.01.03.05.04

1.01.03.06

1.01.04
1.01.04.01
1.01.04.01.01
1.01.04.01.02
1.01.04.01.03
1.01.04.02
1.01.04.03
1.01.04.03.01

ACTIVO CORRIENTE
DISPONIBILIDADES
RECAUDACIONES A DEPOSITAR
CAJA

FONDOS

FIJOS

BANCOS

INVERSIONES TEMPORARIAS
INVERSIONES FINANICERAS

INVERSIONES EN ENTIDADES VINCULADAS
INTERESES A DEVENGAS

CREDITOS

DEUDORES POR VENTAS

DEUDORES POR PRESTAMOS

DEUDORES POR PRESTAMOS

INTERESES A COBRAR

CUENTAS A COBRAR A DIRECTORES Y FUNCIONARIOS
CUENTAS A COBRAR A SOCIOS O A ENTIDADES VINCULADAS
CREDITOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

ANTICIPOS Y RETENCIONES DE IMPUESTO A LA RENTA

RETENCIONES DE VA
IVA - CREDITO FISCAL

- IVA - CREDITO FISCAL - REGIMEN DE TURISMO

ANTICIPO A
PROVEEDORES

INVENTARIOS
MERCADERIAS

MERCADERIAS GRAVADAS POR EL IVA AL 10%
MERCADERIAS GRAVADAS POR EL IVA AL 5%
MERCADERIAS EXENTAS DEL IVA

MERCADERIAS REGIMENES ESPECIALES
PRODUCTOS TERMINADO

PRODUCTOS TERMINADO GRAVADOS POR EL IVA 10%
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27.215.881.909
344.310.766

30.000.000

314.310.766

7.904.814.958
26.221.487

7.878.593.471
96.633.570

1.320.671.758
6.452.288.143

5.952.389.278

41.271.363.409
10.395.397.622

9.751.399.543

643.998.079

6.300.205.558
23.799.425

6.276.406.133

1.072.762.511
5.203.643.622

13.214.511.462

1.155.889.554




1.01.04.03.02 PRODUCTOS TERMINADO GRAVADOS POR EL IVA 5% 1.155.889.554
1.01.04.04 PRODUCTOS EN PROCESO 5.952.389.278 10.798.171.988
1,01.04.05 MATERIAS PRIMAS

1.01.04.06 MATERIALES SUMINISTROS Y REPUESTOS 1.260.449.920
1.01.04.07 PRODUCTOS AGRICOLAS

1.01.05 GASTOS PAGADOS POR ADELANTADO 181.795.754 205.282.433
1.01.05.01 INTERESES PAGADOS POR ADELANTADO

1.01.05.02 SEGUROS A DEVENGAR 527.273 1.090.909
1.01.05.03 INTERESES A DEVENGAR 181.268.481 204.191.524
1.01.06 OTROS ACTIVOS 12.832.571.153 11.155.966.334
1.01.06.01 INTERESES A DEVENGAR

1.01.06.02 APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION 6.245.116.185 6.245.116.185
1.01.06.03 GASTOS A RENDIR 6.488.804.815 4.752.199.996
1.01.06.03.01  GASTOS A RENDIR GS 3.371.230.076 2.014.937.982
1.01.06.03.02 GASTOS A RENDIR USD 3.117.574.739 2.737.262.014
1.01.06.04 OTRAS INVERSIONES

1.01.06.05 SERVICIOS DEVENGADOS 98.650.153 158.650.153
1.02 ACTIVO NO CORRIENTE 56.265.822.303 55.986.181.187
1.02.01 CREDITOS A LARGO PLAZO 8.269.030.203 4.468.373.840
1.02.01.01 DEUDORES POR VENTAS

1.02.01.02 DEUDORES POR PRESTAMOS 8.269.030.203 4.468.373.840
1.02.01.02.01 DEUDORES POR PRESTAMOS Gs 2.000.000.000 2.000.000.000
1,02.01.02.02 DEUDORES POR PRESTAMOS USD 6.269.030.203 2.468.373.840
1.02.01.03 CUENTAS A COBRAR A DIRECTORES Y FUNCIONARIOS

1.02.01.04 CUENTAS A COBRAR A SOCIOS O ENTIDADES VINCULADAS

1.02.01.05 DEUDORES EN GESTION DE COBRO ~ MOROSOS O SIMILARES

1.02.01.06 ANTICIPO DE DIVIDENDOS A SOCIOS

1.02.03 INVERSIONES A LARGO PLAZO 8.318.003.539 11.828.251.102
1.02.03.01 INVERSIONES FINANCIERAS

1.02.02.02 INVERSIONES EN ENTIDADES VINCULADAS

1.02.02.02 INVERSIONES INMOVILIARIAS

1.02.02.02 OTRAS INVERSIONES

1.02.03.06 INTERESES A DEVENGAR 8.318.003.539 11.828.251.102
1.02.03.06.01  INTERESES BANCARIOS A DEVENGAR 3.308.574.688 4.129.777.428
1.02.03.06.02. INTERESES FIDEICOMISO LA SUSANA A DEVENGAR 5.009.428.851 7.698.473.674
1.02.04 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 10.607.425.523 10.380.953.207
1.02.04.01 INMUEBLES 8.445.600.000 8.445.600.000
1.02.04.02 RODADOS /TRANSPORTES 676.426.103 676.426.103
1.02.04.03 MUEBLES, UTILES Y ENSERES

1.02.04.04 MAQUINARIAS 3.904.912.730 3.784.912.730
1.02.04.05 EQUIPOS 280.962.755 13.968.019
1.02.04.06 HERRAMIENTAS 8.181.818 8.181.818
1.02.04.07 BIENES FUERA DE OPERACION :

1.02.04.08 CONSTRUCCIONES 3.302.615.411 2.786.514.044
1.02.04.09 INSTALACIONES
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1.02.04.10 EQUIPOS DE INFORMATICA
1.02.04.11 EDIFICIOS

1.02.04.99 {-) DEPRECIACION ACUMULADA (6.011.273.294) (5.334.649.507)
1.02.05 OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO 29.054.360.000 29.291.600.000
1.02.05.01 DERECHOS FIDUCIARIOS

1.02.05.02 CUENTAS A COBRAR 29.054.360.000 29.291.600.000
1.02.06 CARGOS DIFERIDOS 2.254.601 2.254.601
1.02.06.01 GASTOS DE CONSTITUCION 3.006.134 3.006.134
1.02.06.02 GASTOS DE ORGANIZACION - -

1.02.06.03 (-) AMORTIZACION ACUMULADA (751.533) (751.533)
1.02.07 ACTIVOS INTANGIBLES 14.748.437 14.748.437
1.02.07.01 LICENCIAS MARCAS Y PATENTES 29.496.875 29.496.875
1.02.07.02 (-) AMORTIZACION ACUMULADA (14.748.438) (14.748.438)

2 PASIVO 86.885.740.217 93.196.661.126
2.01 PASIVO CORRIENTE 41.401.449.273 38.247.059.226
2.01.01 ACREEDORES COMERCIALES 22.532.931.241 24.931.144.063
2.01.01.01 PROVEEDORES LOCALES 22.285.533.255 24.415.046.002
2.01.01.02 PROVEEDORES DEL EXTERIOR

2.01.01.03 INTERESES A PAGAR A PROVEEDORES

2.01.01.04 OTROS ACREEDORES 247.397.986 516.098.061
2.01.02 DEUDAS FINANCIERAS 2.246.674.615 2.516.638.044
2.01.02.01 PRESTAMOS DE BANCOS Y OTRAS ENTIDADES FINANCIERAS 2.064.906.270 2.311.980.300
2.01.02.02 PRESTAMOS DEL DUENO, SOCIOS O ENTIDADES VINCULADAS

2.01.02.03 ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS

2.01.02.04 OTROS PRESTAMOS A PAGAR

2.01.02.05 INTERESES A PAGAR 181.768.345 204.657.744
2.01.03 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 30.849.595 284.813.866
2.01.03.01 DEUDAS FISCALES CORRIENTES 30.849.595 284.813.866
2.01.03.01.01 IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR - -

2.01.03.01.02 IVAAPAGAR

2.01.03.01.03  ANTICIPO IRE A PAGAR 28.389.026

2.01.03.01.04  FACILIDAD DE PAGO - 279.906.372
2.01.03.02 OBLIGACIONES LABORALES Y CARGAS SOCIALES 2.460.569 4.907.494
2.01.03.03 DIVIDENDO A PAGAR

2.01.04 PROVISIONES 6.246.892.623 3.690.894.357
2.01.04.01 OBLIGACIONES POR GARANTIA OTORGADAS

2.01.04.02 OBLIGACIONES LEGALES POR LITIGIOS

2.01.04.03 PROVISION PARA BENEFICIOS A EMPLEADOS
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2.01.04.04 CHEQUES EMITIDOS NO COBRADOS 6.246.892.623 3.690.894.357
2.01.04.04.01 CHEQUES DIFERIDOS A PAGAR GS 1.109.115.572 1.187.163.475
2.01.04.04.02 CHEQUES DIFERIDOS A PAGAR USD 5.137.777.051 2.503.730.882
2.01.05 INGRESOS DIFERIDOS 10.344.101.199 6.823.568.896
2.01.05.01 ANTICIPOS DE CLIENTES 10.344.101.199 6.823.568.896
2.02 PASIVO NO CORRIENTE 45.484.290.944 54.949.601.900
2.02.01 ACREEDORES COMERCIALES A LARGO PLAZO 257.131.015 571.279.323
2.02.01.01 PROVEEDORES LOCALES

2.02.01.02 PROVEEDORES DEL EXTERIOR

2.02.01.03 INTERESS A PAGAR A PROVEEDORES

2.02.01.04 OTROS ACREEDORES 257.131.015 571.279.323
2.02.02 DEUDAS FINANCIERAS A LARGO PLAZO 45.227.159.929 54.378.322.577
2.02.02.01 PRESTAMOS DE BANCOS Y OTRAS ENTIDADES FINANCIERAS 8.480.100.257 9.494.774.639
2.02.02.02 PRESTAMOS DEL DUERO, SOCIOS O ENTIDADES VINCULADAS

2.02.02.03 ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS

2.02.02.04 OTROS PRESTAMOS

2.02.02.05 INTERESES A PAGAR 3.317.698.379 4,139.206.736
2.02.02.06 FIDEICOMISO LA SUSANA 33.429.361.293 40.744.341.202
2.02.02.06.01 FIDEICOMISO LA SUSANA - PRESTAMO A PAGAR 28.406.118.000 33.028.290.000
2.02.02.06.02 FIDEICOMISO LA SUSANA - INTERESES A PAGAR 5.023.243.293 7.716.051.202
3 PATRIMONIO NETO (3.404.036.005) 4.060.883.470
3.01 CAPITAL 11.083.040.060 11.083.040.060
3.01.01 CAPITAL INTEGRADO 100.000.000 100.000.000
3.01.01.01 CAPITAL SUSCRIPTO 100.000.000 100.000.000
3.01.01.02 CAPITAL A INTEGRAR (-)

3.01.01.03 APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION 6.955.116.185 6.955.116.185
3.01.01.04 RESULTADO A CAPITALIZAR 4.027.923.875 4.027.923.875
3.02 RESERVAS 334.352.575 334.352.575
3.02.01 RESERVA LEGAL 52.412.679 52.412.679
3.02.02 RESERVA DE REVALUO 281.939.896 281.939.896
3.02.02.01 RESERVA DE REVALUO FISCAL 281.939.896 281.939.896
3.02.02.02 RESERVA DE REVALUO TECNICO

3.03 RESULTADOS (14.821.428.640) (7.356.509.165)
3.03.01 RESULTADOS ACUMULADOS (7.356.509.165)

3.03.02 RESULTADO DEL EJERCICIO (7.464.919.475) (7.356.509.165)

19




ANEXO N° 2

ESTADO DE RESULTADOS

1- IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

2 - EJERCICIO FISCAL.

RAZON SOCIAL O NOMBRES Y APELLIDOS

IDENTIFICADOR RUC

DESDE

HASTA

AGROGANADERA 43 SA

80059070-8

1/1/2023

31/12/2023

3 - IDENTIFICACION DEL 4 - IDENTIFICACION DEL CONTADOR 5- IDENTIFICACION DEL AUDITOR
REPRESENTANTE LEGAL
APELLIDOS/NOMBRES APELLIDOS/ IDENTIFICADO APELLIDOS/ NOMBRES IDENTIFICADOR RUC
NOMBRES R RUC
SOSA GAUTIER RICARDO JESUS SOSA ARMOA 3811374-0 VTL PROFESIONALES 80120802-5
KARINA NOEMI

2,023

2.022

INGRESOS OPERATWOS

4.01 VENTAS DE MERCADERIAS
4.01.01 VENTAS DE MERCADERIAS GRAVADAS POR EL IVA
4.01.02 VENTAS DE MERCADERIAS EXENTAS DEL IVA
4.02 VENTAS DE PRODUCTOS AGRICOLAS
4.02.01 VENTAS DE SOJA'Y SUS DERIVADOS
4.01.02 VENTAS DE MAIZ
4.01.03 VENTAS DE TRIGO
4.02.04 OTROS PRODUCTOS AGRICOLAS
4.09 VENTAS DE SERVICIOS GRAVADOS
4.1 OTRAS VENTAS EXENTAS DEL IVA
4.99 DEVOLUCIONES
MENOS:
5 COSTOS OPERATIVOS
5.01 COSTO DE MERCADERIAS
5.01.01 COSTO DE MERCADERIAS GRAVADAS POR EL IVA
5.01.02 COSTO DE MERCADERIAS EXENTAS DEL VA
5.02 COSTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS
5.02.01 COSTO DE VENTAS DE SOJA Y SUS DERIVADOS
5.02.02 COSTO DE VENTAS DE MAIZ
5.02.03 COSTO DE VENTAS DE TRIGO
5.02.04 COSTO DE VENTAS DE OTROS PRODUCTOS AGRICOLAS
6 GANANCIAS (O PERDIDAS) BRUTAS EN VENTAS
MAS
8 OTROS INGRESOS
8.01 INTERESES GANADOS
8.02 COMISIONES COBRADAS
8.03 DESCUENTOS OBTENIDOS

20

51.552.749.179

51.552.749.179

37.038.783.879

13.077.875.729
812.444.095
623.645.476

43.950.321.839

43.950.321.839

31.038.845.501

11.698.151.657
727.926.622
485.398.059

7.602.427.340

1.657.046.980

35.768.019

31.445.007.523

30.121.995.597

18.823.641.176

11.201.777.611
96.576.810

250.000.000
1.122.250.021

(49.238.095)

24.058.195.797

24.058.195.797
13.983.616.493
10.074.579.304

7.386.811.726

3.549.040.508
298.368.839

125.875.079




8.05 RESULTADOC POR DIFERENCIA DE CAMBIO 1.621.278.961 | 3.124.796.590
9 GANANCIAS (O PERDIDAS) BRUTAS TOTALES 9.259.474.320 | 10.935.852.234
MENOS:
10 GASTOS DE VENTAS O COMERCIALIZACION 118.474.299 105.192.289
10.01 SUELDOS Y OTRAS REMUNERACIONES AL PERSONAL
10.01.01  SUELDOS Y JORNALES
10.01.02  APORTE PATRONAL
10.01.03  OTROS BENEFICIOS AL PERSONAL
10.02 COMISIONES PAGADAS SOBRE VENTAS
10.03 VIATICOS A VENDEDORES
10.04 PUBLICIDAD Y PROPAGANDA
10.05 FLETES PAGADOS 118.474.299 105.192.289
10.99 OTROS GASTOS DE VENTAS
MENOS:
11 GASTOS DE ADMINISTRACION 5.229.672.939 | 5.253.783.075
11.01 SUELDOS Y OTRAS REMUNERACIONES AL PERSONAL
11.01.01  SUELDOS Y JORNALES 115.632.261 104.993.466
11.01.02  APORTE PATRONAL 19.079.322 17.323.922
11.01.03  OTROS BENEFICIOS AL PERSONAL - 1.078.976
11.01.04  AGUINALDO 9.636.022 8.749.456
11.02 REMUNERACION PERSONAL SUPERIOR - 22.000.000
11.03 GASTOS DE REPRESENTACION
11.04 HONORARIOS PROFESIONALES 402.200.416 342.216.078
11.05 ALQUILERES 20.000.002 21.818.184
11.06 AGUA, LUZ, TELEFONO E INTERNET
11.07 MOVILIDAD 1.970.012 585.605
11.08 COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES 322.960.083 72.186.241
11.08 REPARACIONES Y MANTENIMIENTOS 973.349.776 443.331.125
11.10 SEGUROS PAGADOS 2.381.818 727.273
11.11 UTILES DE OFICINA 14.300.907 37.487.926
11.12 GASTOS PAGADOS EN EL EXTERIOR
11.13 JUICIOS Y GASTOS JUDICIALES
11.14 GASTOS DE COBRANZAS
11.15 DONACIONES Y CONTRIBUCIONES 2.161.363
11.16 COMISIONES Y GASTOS BANCARIOS OPERACIONALES 13.994.811 3.994.389
11.17 IMPUESTOS, PATENTES, TASAS Y OTRAS CONTRIBUCIONES 415.000 977.738
11.18 MULTAS Y SANCIONES 33.452.1Q7 78.269.584
11.19 GASTOS GENERALES 575.588.174 532.450.730
11.20 SERVICIOS CONTRATADOS
1.2 GASTOS NO DEDUCIBLES 1.361.999.064 326.250.422
11.22 GASTOS POR INCUMPLIMIENTO CONTRATO GRANOS - 2.376.983.576
11.23 GASTOS DE ESCRIBANIA - 573.044.960
11.24 INTERESES PAGADOS A PROVEEDORES 1.360.551.801 289.313.424

12

13

GANANCIAS (O PERDIDAS) ANTES DE GASTOS FINANCIEROS

MENOS:
GASTOS BANCARIOS Y FINANCIEROS
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3.911.327.082

10.682.695.060

5.576.876.870

12.340.310.130




13.01 INTERESES PAGADOS A ENTIDADES BANCARIAS Y FINANCIERAS 1.040.325.997 764.062.644

13.02 OTROS INTERESES PAGADOS - -

13.03 COMISIONES Y GASTOS BANCARIOS SOBRE OPERACIONES CRED. 15.813.395 72.008.875

13.04 RESULTADO POR DIFERENCIA DE CAMBIO 067.324.524 5.321.031.708

13.05 INTERESES PAGADOS FIDEICOMISO LA SUSANA 2.395.094.177 | 2.739.506.903

13.07 INTERESES PAGADOS FIDEICOMISO LA SUSANA VARIOS 6.264.136.967 | 3.443.700.000
MENOS:

15 DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES DE ACTIVOS 676.623.787 593.075.905
15.01 DEPRECIACIONES DEL EJERCICIO 676.623.787 593.075.905
15.02 AMORTIZACIONES DEL EJERCICIO

16 GANANCIAS (O PERDIDAS) OPERATIVAS (7.447.991.765) (7.356.509.165)

18 GANANCIAS (O PERDIDAS ) ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA (7.447.991.765) | (7.356.509.165)

19 IMPUESTO A LA RENTA 16.927.710 -

G20 GANANCIAS/PERDIDAS NETAS DEL EJERCICIO (7.464.919.475) | (7.356.509.165)

ANEXO N° 3
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

1- IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE 2 - EJERCICIO FISCAL

RAZON SOCIAL O IDENTIFICADOR RUC DESDE HASTA
NOMBRES Y APELLIDOS
AGROGANADERA 43 SA 80059070-8 1/1/2023 31/12/2023

3 - IDENTIFICACION 4 - IDENTIFICACION DEL CONTADOR 5 - IDENTIFICACION DEL AUDITOR

DEL
REPRESENTANTE
LEGAL
APELLIDOS/NOMBRE APELLIDOS/ IDENTIFICADOR APELLIDOS/ NOMBRES IDENTIFICADOR RUC
S NOMBRES RUC
SOSA GAUTIER SOSA ARMOA 3811374-0 VTL PROFESIONALES 80120802-5
RICARDO JESUS KARINA NOEMI

56.078.225.919
(39.400.560.785)

39.315.470.278
PAGO A PROVEEDORES LOCALES (PAGO NETO) (16.348.326.060)

PAGO A PROVEEDORES DEL EXTERIOR (PAGO NETO)

EFECTIVO PAGADO A EMPLEADOS (141.900.680) (132.145.820)

EFECTIVO GENERADO (USADO) POR OTRAS ACTIVIDADES OPERATIVAS (13.381.996.736) (21.939.154.298)

PAGO DE IMPUESTOS (1.870.632.394) -
895.844.100

273.135.324

EFECTIVO NETO POR ACTIVIDADES OPERATIVAS
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AUMENTO/DISMINUCION NETO/A DE INVERSIONES TEMPORARIAS
AUMENTO/DISMINUCION NETO/A DE INVERSIONES A LARGO PLAZO
AUMENTO/DISMINUCION NETO/A DE PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPO (903.096.103) (7.601.040.000)
EFECTIVO NETO POR ACTIVIDADES DE INVERSION (903.096.108) (7.601.040.000) -
FQUJO'DE‘EFECT!VO"PQR,AQTIY!DADES:DE FINANCIAMIENT : :

L T s

AUMENTO/DISMINUCION NETO/A DE PRESTAMOS (5.883.920.412) 4.243.237.084
DIVIDENDOS PAGADOS ’
AUMENTO/DISMINUCION NETO/A DE INTERESES (3.537.205.665) (6.155.386.286)

EFECTIVO NETO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO : (9.421.126.077) (1.912.149.202)

(10.057.

/A DE EFECTIVOS Y SUS EQL’JI’VALENTES‘ '

AUMENTO/DISMINUCION NETO. 856) | (8.617.345.100)
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL COMIENZO DEL PERIODO 10.395.397.622 19.012.742.724
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL CIERRE DEL PERIODO 344.310.766 16.395.397.622
ANEXO N° 4
ESTADO DE CAMBIOS DEL PATRIMONIO NETO
1- IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE 2 - EJERCICIO FISCAL
RAZON SOCIAL O NOMBRES Y
OCIAL O NS IDENTIFICADOR RUC DESDE HASTA
AGROGANADERA 43 SA 80059070-8 111/2023 31/12/2023
3 - IDENTIFICACION DEL , ,
3D ONraal | 4~ IDENTIFICACION DEL CONTADOR 5 - IDENTIFICACION DEL AUDITOR
APELLIDOS/NOMBRES | APELLIDOS/ NOMBRES ‘DENTF'QFL')(C;ADOR APELLIDOS/ NOMBRES IDENTIFICADOR RUC
SOSA GAUTIER RICARDO | SOSA ARMOA KARINA
N R 3811374-0 VTL PROFESIONALES 80120802-5
CAPITAL RESERVAS ' RESULTADOS
CUENTAS s — PATSggN“’
INTEGRADO | LEGAL | DEREVALUO | OIS | ACUMULADOS | ¢ rasicin

SALDO AL INICIO DEL 281.990.89
EJERCICIO 2022 9.000.000.000 | 52.412.679 .939. - 12.083.040.060 | 11.417.392.635
MOVIMIENTOS DEL
EJERCICIO 2022 .
INTEGRACION DE
CAPITAL 2.083.040.060 (2.083.040.060) ;
TRANSFERENCIA A
DIVIDENDOS A PAGAR -
TRANSERENCIA A
RESULTADOS 2.083.040.060
NS (2.083.040.060) | -
AJUSTES] DESAFECTAC.
DE RESULT. )
ACUMULADOS
RESERVA LEGAL )
RESERVA DE REVALUO - i
OTRAS RESERVAS )
RESULTADO DEL
EJERCICIO (7.356.509.165) | (7.356.509.165)
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SALDO AL CIERRE DEL
EJERCICIO 2022 e INICIO
DEL EJERCICIO 2023

11.083.040.060

52.412.679

281.939.896

(7.356.509.165)

4.060.883.470

MOVIMIENTOS
EJERCICIO 2023

DEL

INTEGRACION DE
CAPITAL

TRANSFERENCIA A
DIVIDENDOS A PAGAR

TRANSERENCIA A
RESULTADOS
ACUMULADOS

(7.356.509.165) | 7.356.509.165

AJUSTES/ DESAFECTAC.
DE RESULT.
ACUMULADOS

RESERVA LEGAL

RESERVA DE REVALUO

OTRAS RESERVAS

RESULTADO
EJERCICIO

DEL

(7.464.919.475)

(7.464.919.475)

SALDO AL CIERRE DEL
EJERCICIO 2023

11.083.040.060

52.412.679

281.939.896

(7.356.509.165) | (7.464.919.475)

(3.404.036.005)

2.2.2 Estados Financieros al ultimo trimestre — Setiembre 2024.

ANEXO 1

BALANCE GENERAL

1-IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

2- EJERCICIO FISCAL

RAZON SOCIAL O NOMBRES Y APELLIDOS

IDEN

TIFICADOR RUC

DESDE

Hasta

AGROGANADERA 43 SA

80059070-8

1/112024

30/9/2024

3- IDENTIFICACION DEL
REPRESENTANTE LEGAL

4- IDENTIFICACION DEL CONTADOR

5- IDENTIFICACION DEL AUDITOR

APELLIDOS/ IDENTIFICADOR
APELLIDOS/NOMBRES NOMBRES RUG APELLIDOS/ NOMBRES IDENTIFICADOR RUC
SOSA ARMOA,
SOSA GAUTIER RICARDO JESUS KARINA NOEM! 3.8113.74-0 VTL PROFESIONALES 80120802-5
2.024 2023

1 ACTIVO
1.01 ACTIVO CORRIENTE
1.01.01 DISPONIBILIDADES
1.01.01.01 RECAUDACIONES A DEPOSITAR
1.01.01.02 CAJA
FONDOS
1.01.01.03 FIIOS
1.01.01.04 BANCOS
1.01.02 INVERSIONES TEMPORARIAS
1.01.02.01 INVERSIONES FINANICERAS

24

86.037.875.040

83.481.704.212

30.287.563.783 | 57 515.881.909
902.096.404 [ 5,0 000 o
609.821.776 30.000.000
292274628 | 514 310 766




1.01.02.02

INVERSIONES EN ENTIDADES VINCULADAS

1.01.02.03 INTERESES A DEVENGAS
1.01.03 CREDITOS 8.824.010.800 7.904.814.958
1.01.03.01 DEUDORES POR VENTAS - 26.221.487
1.01.03.02 DEUDORES POR PRESTAMOS
1.01.03.02.01 DEUDORES POR PRESTAMOS
1.01.03.02.02 INTERESES A COBRAR
1.01.03.03 CUENTAS A COBRAR A DIRECTORES Y FUNCIONARIOS
1.01.03.04 CUENTAS A COBRAR A SOCIOS O A ENTIDADES VINCULADAS
.01.03. CRE PO PUEST RRIENTES . . .
1.01.03.05 REDITOS POR IMPUESTOS CO T 8.824.010.800 7.878.593.471
1.01.03.05.01  ANTICIPOS Y RETENCIONES DE IMPUESTO A LA RENTA 128.486.057 96.633.570
.01.03.05.02 RETENCIONES DE IVA .344, .
1.01.0 2 e] 1.344.957 294 1329.671.758
.01.03.05. IVA - CREDITO FI L . . .
1.01.03.05.03 CR SCA 7.350.567.449 6.452.288.143
1.01.03.05.04 VA - CREDITO FISCAL - REGIMEN DE TURISMO
ANTICIPO A
1.01.03.06 PROVEEDORES
1.01. INVENTARIO .958.333.
04 NVENT S 5.958.333.316 5.952.389.278
1.01.04.01 MERCADERIAS
1.01.04.01.01 MERCADERIAS GRAVADAS POR EL IVA AL 10%
1.01.04.01.02 MERCADERIAS GRAVADAS POR EL IVA AL 5%
1.01.04.01.03 MERCADERIAS EXENTAS DEL IVA
1.01.04.02 MERCADERIAS REGIMENES ESPECIALES
1.01.04.03 PRODUCTOS TERMINADO - -
1.01.04.03.01 PRODUCTOS TERMINADO GRAVADOS POR EL IVA 10%
1.01.04.03.02 PRODUCTOS TERMINADO GRAVADOS POR EL IVA 5% - -
.01.04.04 pucC EN PROCE -
1.01.04.0 PRODUCTOS CESO 5952 389,278
1.01.04.05 MATERIAS PRIMAS
1.01.04.06 MATERIALES SUMINISTROS Y REPUESTOS 5.958.333.316 -
1,01.04.07 PRODUCTOS AGRICOLAS
1.01.05 GASTOS PAGADOS POR ADELANTADO .874.
342.874.770 | 134 795,754
1.01.05.01 INTERESES PAGADOS POR ADELANTADO
1.01.05.02 SEGUROS A DEVENGAR 15.114.637 527.273
1.01.05.03 INTERESES A DEVENGAR .760.
327.760.133 | 151 268.481
1.01.06 OTROS ACTIVOS .260.248.
v 14.260.248.493 | 1, 435 571.153
1.01.06.01 INTERESES A DEVENGAR
1.01.06.02 APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION .245, .
6.245.116.185| 4 945 116.185
.01.06. RE .916.482.
1.01.06.03 GASTOS A RENDIR 7.916.482.155 6.488.804.815
1.01.06.03.01 GASTOS A RENDIR GS 2.613.281.076

25

3.371.230.076




1.01.06.03.02

1.01.06.04
1.01.06.05

1.02

1.02.01
1.02.01.01

1.02.01.02

1.02.01.02.01

1.02.01.02.02

1.02.01.03
1.02.01.04
1.02.01.05
1.02.01.06

1.02.03

1.02.03.01
1.02.02.02
1.02.02.02
1.02.02.02

1.02.03.06

1.02.03.06.01

1.02.03.06.02

1.02.04

1.02.04.01

1.02.04.02
1.02.04.03

1.02.04.04

1.02.04.05

1.02.04.06
1.02.04.07

1.02.04.08

1.02.04.09
1.02.04.10
1.02.04.11

1.02.04.99

GASTOS A RENDIR USD

ANTICIPO COMPRA INMUEBLE
SERVICIOS DEVENGADOS

ACTIVO NO CORRIENTE

CREDITOS A LARGO PLAZO
DEUDORES POR VENTAS
DEUDORES POR PRESTAMOS

DEUDORES POR PRESTAMOS Gs

DEUDORES POR PRESTAMOS USD

CUENTAS A COBRAR A DIRECTORES Y FUNCIONARIOS
CUENTAS A COBRAR A SOCIOS O ENTIDADES VINCULADAS
DEUDORES EN GESTION DE COBRO — MOROSOS O SIMILARES
ANTICIPO DE DIVIDENDOS A SOCIOS

INVERSIONES A LARGO PLAZO

INVERSIONES FINANCIERAS

INVERSIONES EN ENTIDADES VINCULADAS
INVERSIONES INMOVILIARIAS

OTRAS INVERSIONES

INTERESES A DEVENGAR
INTERESES BANCARIOS A DEVENGAR

INTERESES FIDEICOMISO LA SUSANA A DEVENGAR

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
INMUEBLES

RODADOS /TRANSPORTES
MUEBLES, UTILES Y ENSERES
MAQUINARIAS

EQUIPOS

HERRAMIENTAS
BIENES FUERA DE OPERACION

CONSTRUCCIONES

INSTALACIONES
EQUIPOS DE INFORMATICA
EDIFICIOS

(-) DEPRECIACION ACUMULADA
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5.303.201.079
98.650.153

55.750.311.257

9.032.438.093

9.032.438.093
2.000.000.000

7.032.438.093

6.030.724.203

6.030.724.203
3.308.574.688

2.722.149.515

11.615.785.923
8.445.600.000

1.414.683.398

3.904.912.730

280.962.755
8.181.818

3.572.718.516

(6.011.273.294)

3.117.574.739

98.650.153

56.265.822.303

8.269.030.203

8.269.030.203
2.000.000.000

6.269.030.203

8.318.003.539

8.318.003.539
3.308.574.688

5.009.428.851

10.607.425.523

8.445.600.000
676.426.103

3.904.912.730
280.962.755

8.181.818

3.302.615.411

(6.011.273.294)




1.02.05 OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO 29.054.360.000 29.054.360.000
1.02.05.01 DERECHOS FIDUCIARIOS

1.02.05.02 CUENTAS A COBRAR 29.054.360.000 29.054.360.000
1.02.06 CARGOS DIFERIDOS 2.254.601 2.254.601
1.02.06.01 GASTOS DE CONSTITUCION 3.006.134 3.006.134
1.02.06.02 GASTOS DE ORGANIZACION - -
1.02.06.03 (-} AMORTIZACION ACUMULADA (751.533) (751.533)

1.02.07 ACTIVOS INTANGIBLES 14.748.437 14.748.437
1.02.07.01 LICENCIAS MARCAS Y PATENTES 29.496.875 29.496.875
1.02.07.02 (-) AMORTIZACION ACUMULADA (14.748.438) (14.748.438)

2 PASIVO 86.460.138.366 86.885.740.217
2.01 PASIVO CORRIENTE 50.537.368.743 41.401.449.273
2.01.01 ACREEDORES COMERCIALES 19.060.661.730 22.532.931.241
2.01.01.01 PROVEEDORES LOCALES 18.312.054.000 99 285 533.255
2.01.01.02 PROVEEDORES DEL EXTERIOR

2.01.01.03 INTERESES A PAGAR A PROVEEDORES

2.01.01.04 OTROS ACREEDORES 748.607.730 247 397.986
2.01.02 DEUDAS FINANCIERAS 11.075.833.233 2.246.674.615
2.01.02.01 PRESTAMOS DE BANCOS Y OTRAS ENTIDADES FINANCIERAS 8.276.612.770 2 064.906.270
2.01.02.02 PRESTAMOS DEL DUENO, SOCIOS O ENTIDADES VINCULADAS

2.01.02.03 ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS

2.01.02.04 OTROS PRESTAMOS A PAGAR 2.470.960.467

2.01.02.05 INTERESES A PAGAR 328.259.996 181.768.345
2.01.03 OTRAS CUENTAS POR PAGAR - 30.849.595
2.01.03.01 DEUDAS FISCALES CORRIENTES - 30.849.595
2.01.03.01.01 IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR - 28.389.026
2.01.03.01.02 IVAAPAGAR

2.01.03.01.03 RETENCIONES DE IMPUESTOS A INGRESAR

2.01.03.01.04 FACILIDAD DE PAGO - -
2.01.03.02 OBLIGACIONES LABORALES Y CARGAS SOCIALES - 2.460.569
2.01.03.03 DIVIDENDO A PAGAR
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2.01.03.04 PASIVOS FIDUCIARIOS

2.01.03.05 AGUINALDOS A PAGAR

2.01.03.06 DOCUMENTOS A PAGAR

2.01.04 PROVISIONES 10.262.294.135 6.246.892.623
2.01.04.01 OBLIGACIONES POR GARANTIA OTORGADAS

2.01.04.02 OBLIGACIONES LEGALES POR LITIGIOS

2.01.04.03 PROVISION PARA BENEFICIOS A EMPLEADOS

2.01.04.04 CHEQUES EMITIDOS NO COBRADOS 10.262.294.135 6.246.892.623
2.01.04.04.01 CHEQUES EMITIDOS NO COBRADOS GS 1.109.115.572
2.01.04.04.02 CHEQUES EMITIDOS NO COBRADOS USD 10.262.294.135 5.137.777.051
2.01.05 INGRESOS DIFERIDOS 10.138.579.645 10.344.101.199
2.01.05.01 ANTICIPOS DE CLIENTES 10.138.579.645 10.344.101.199
2.02 PASIVO NO CORRIENTE 35.922.769.623 45.484.290.944
2.02.01 ACREEDORES COMERCIALES A LARGO PLAZO - 257.131.015
2.02.01.01 PROVEEDORES LOCALES

2.02.01.02 PROVEEDORES DEL EXTERIOR

2.02.01.03 INTERESS A PAGAR A PROVEEDORES

2.02.01.04 OTROS ACREEDORES - 257.131.015
2.02.02 DEUDAS FINANCIERAS A LARGO PLAZO 35.922.769.623 45.227.159.929
2.02.02.01 PRESTAMOS DE BANCOS Y OTRAS ENTIDADES FINANCIERAS 8.480.100.287 8.480.100.257
2.02.02.02 PRESTAMOS DEL DUERO, SOCIOS O ENTIDADES VINCULADAS

2.02.02.03 ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS

2.02.02.04 OTROS PRESTAMOS

2.02.02.05 INTERESES A PAGAR 3.317.698.379 3.317.698.379
2.02.02.06 FIDEICOMISO LA SUSANA 24.124.970.957 33.429.361.293
2.02.02.06.01  FIDEICOMISO LA SUSANA - PRESTAMO A PAGAR 21.389.007.000 28.406.118.000
2.02.02.06.02 FIDEICOMISO LA SUSANA - INTERESES A PAGAR 2.735.963.957 5.023.243.293
3 PATRIMONIO NETO (422.263.326) (3.404.036.005)
3.01 CAPITAL 11.083.040.060 11.083.040.060
3.01.01 CAPITAL INTEGRADO 100.000.000
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3.01.01.01 CAPITAL SUSCRIPTO

3.01.01.02 CAPITAL A INTEGRAR (-)

3.01.01.03 APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION
3.01.01.04 RESULTADO A CAPITALIZAR

3.02 RESERVAS

3.02.01 RESERVA LEGAL

3.02.02 RESERVA DE REVALUO

3.02.02.01 RESERVA DE REVALUO FISCAL
3.02.02.02 RESERVA DE REVALUO TECNICO

3.03 RESULTADOS

3.03.01 RESULTADOS ACUMULADOS ENERO A DICIEMBRE 2022-2023
3.03.02 RESULTADO DEL EJERCICIO

100.000.000

6.955.116.185

4.027.923.875

334.352.575
52.412.679
281.939.896

281.939.896

(11.839.655.961)

(14.821.428.640)
2.981.772.679

100.000.000

6.955.116.185

4.027.923.875

334.352.575
52.412.679

281.939.896

281.939.896

(14.821.428.640)
(7.356.509.165)

(7.464.919.475)

ANEXO N° 2

ESTADO DE RESULTADOS

1- IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

2 . EJERCICIO FISCAL

RAZON SOCIAL O NOMBRES Y APELLIDOS

IDENTIFICADOR RUC

DESDE

HASTA

AGROGANADERA 43 SA

80059070-8

1/1/2024

30/9/2024

3 - IDENTIFICACION DEL
REPRESENTANTE LEGAL 4 - IDENTIFICACION DEL CONTADOR 5- IDENTIFICACION DEL AUDITOR
APELLIDOS/ IDENTIFICADO
APELLIDOS/NOMBRES NOMBRES R RUG APELLIDOS/ NOMBRES IDENTIFICADOR RUC
SOSA ARMOA
SOSA GAUTIER RICARDO JESUS KARINA NOEMI 3811374-0 VTL PROFESIONALES 80120802-5
2.024 2.023
4 INGRESOS OPERATIVOS
27.678.088.750 |51.552.749.179
4.01 VENTAS DE MERCADERIAS
4.01.01 VENTAS DE MERCADERIAS GRAVADAS POR EL VA
4.01.02 VENTAS DE MERCADERIAS EXENTAS DEL IVA
4,02 VENTAS DE PRODUCTOS AGRICOLAS
27.678.088.750 |51.552.749.179
4.02.01 VENTAS DE SOJA'Y SUS DERIVADOS
27.299.710.183 [37.038.783.879 .
4.01.02 VENTAS DE MAIZ

378.378.567

13.077.875.729



4.01.03

4.02.04

4.09
411

4.99

5.01

5.01.01
5.01.02

5.02

5.02.01

5.02.02

5.02.03

5.02.02

8.01
8.02

8.03

8.05

10

10.01
10.01.01
10.01.02

VENTAS DE TRIGO

OTROS PRODUCTOS AGRICOLAS

VENTAS DE SERVICIOS GRAVADOS
OTRAS VENTAS EXENTAS DEL IVA

DEVOLUCIONES

MENOS:
COSTOS OPERATIVOS

COSTO DE MERCADERIAS

COSTO DE MERCADERIAS GRAVADAS POR EL IVA
COSTO DE MERCADERIAS EXENTAS DEL IVA

COSTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS

COSTO DE VENTAS DE SOJA Y SUS DERIVADOS
COSTO DE VENTAS DE MAIZ

COSTO DE VENTAS DE TRIGO

COSTO DE VENTAS DE OTROS PRODUCTOS AGRICOLAS

GANANCIAS (O PERDIDAS) BRUTAS EN VENTAS

MAs

OTROS INGRESOS

INTERESES GANADOS
COMISIONES COBRADAS

DESCUENTOS OBTENIDOS

RESULTADO POR DIFERENCIA DE CAMBIO

GANANCIAS (O PERDIDAS) BRUTAS TOTALES

MENOS:
GASTOS DE VENTAS O COMERCIALIZACION

SUELDOS Y OTRAS REMUNERACIONES AL PERSONAL
SUELDOS Y JORNALES
APORTE PATRONAL

19.700.012.152

19.700.012.152
17.730.010.937

1.970.001.215

7.978.076.598

35.152.719

35.162.719

8.013.229.317

101.947.691

812.444.095

623.645.476

43.950.321.839

43.950.321.839
31.038.845.501
11.698.151.657
727.926.622

485.398.059

7.602.427.340

1.657.046.980

35.768.019

1.621.278.961

9.259.474.320

118.474.299
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10.02
10.03
10.04

10.05
10.99

11
11.01

11.01.01

11.01.02

11.01.03
11.01.04

11.02
11.03
11.04

11.05

11.06
11.07

11.08

11.09
11.10
11.11

11.12
11.13
11.14
11.15

11.16
1117

11.18

11.19
11.20
11.21

11.22
11.23

11.24

12

COMISIONES PAGADAS SOBRE VENTAS
VIATICOS A VENDEDORES
PUBLICIDAD Y PROPAGANDA

FLETES PAGADOS
OTROS GASTOS DE VENTAS

MENOS:

GASTOS DE ADMINISTRACION

SUELDOS Y OTRAS REMUNERACIONES AL PERSONAL
SUELDOS Y JORNALES

APORTE PATRONAL

OTROS BENEFICIOS AL PERSONAL
AGUINALDO

REMUNERACION PERSONAL SUPERIOR
GASTOS DE REPRESENTACION
HONORARIOS PROFESIONALES

ALQUILERES

AGUA, LUZ, TELEFONO E INTERNET
MOVILIDAD

COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES

REPARACIONES Y MANTENIMIENTOS
SEGUROS PAGADOS
UTILES DE OFICINA

GASTOS PAGADOS EN EL EXTERIOR
JUICIOS Y GASTOS JUDICIALES
GASTOS DE COBRANZAS
DONACIONES Y CONTRIBUCIONES

COMISIONES Y GASTOS BANCARIOS OPERACIONALES
IMPUESTOS, PATENTES, TASAS Y OTRAS CONTRIBUCIONES

MULTAS Y SANCIONES

GASTOS GENERALES
SERVICIOS CONTRATADOS
GASTOS NO DEDUCIBLES

GASTOS POR INCUMPLIMIENTO CONTRATO GRANOS
GASTOS DE ESCRIBANIA

INTERESES PAGADOS A PROVEEDORES

GANANCIAS (O PERDIDAS) ANTES DE GASTOS FINANCIEROS
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101.947.691

3.258.755.228

86.890.066

14.336.862

16.000.000

281.062.710

24.590.909

43.732.593

524.302.464

3.349.999

2.802.182

13.159.909
1.430.000

613.855.027

135.390.888

1.497.851.619

4.652.526.398

118.474.299

5.229.672.939

115.632.261

19.079.322

9.636.022

402.200.416

20.000.002

1.970.012

322.960.083

973.349.776
2.381.818

14.300.907

2.161.363

13.994.811
415.000

33.452.107

575.588.174

1.361.999.064

1.360.551.801

3.911.327.082




MENOS:

13 GASTOS BANCARIOS Y FINANCIEROS 1.670.753.719 10.682.695.060

13.01 INTERESES PAGADOS A ENTIDADES BANCARIAS Y FINANCIERAS 367.449.806 1.040.325.997

13.02 OTROS INTERESES PAGADOS

13.03 COMISIONES Y GASTOS BANCARIOS SOBRE OPERACIONES CRED. 15.813.395

13.04 RESULTADO POR DIFERENCIA DE CAMBIO 967.324.524

13.05 INTERESES PAGADOS FIDEICOMISO LA SUSANA 1.303.303.913 2.395.094.177

13.07 INTERESES PAGADOS FIDEICOMISO LA SUSANA VARIOS _ 6.264.136.967

MENOS:

15 DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES DE ACTIVOS - 676.623.787

15.01 DEPRECIACIONES DEL EJERCICIO _ 676.623.787

15.02 AMORTIZACIONES DEL EJERCICIO

16 GANANCIAS (O PERDIDAS) OPERATIVAS 2.981.772.679 (7.447991765)

1

8 GANANCIAS (O PERDIDAS ) ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA 2.981.772.679 (7447991765)

19 IMPUESTO A LA RENTA _ 16.927.710

2 NNCUSRERDIDAS NETAS DEL EJERCICIO | 2.981,772.679 | (7.464.919.475)

ANEXO N° 3
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

1- IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

2. EJERCICIO FISCAL.

RAZON SOCIAL O

IDENTIFICADOR RUC DESDE

HASTA

NOMBRES Y APELLIDOS

AGROGANADERA 43 SA

80059070-8

1/1/2024

30/9/2024

3 - IDENTIFICACION

DEL
REPRESENTANTE 4 - IDENTIFICACION DEL CONTADOR 5 - IDENTIFICACION DEL AUDITOR
LEGAL
APELLIDOS/NOMBRES | APELLIDOS/NOMBRES | IDENTIFICADOR RUC APELLIDOS/ NOMBRES IDENTIFICADOR RUC
SOSA GAUTIER SOSA ARMOA
RICARDO JESUS KARINA NOEMI 3811374-0 VTL PROFESIONALES 80120802-5
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VENTAS NETAS (COBRO NETO)
PAGO A PROVEEDORES LOCALES (PAGO NETO)
PAGO A PROVEEDORES DEL EXTERIOR (PAGO NETO)

EFECTIVO PAGADO A EMPLEADOS

EFECTIVO GENERADO (USADO) POR OTRAS ACTIVIDADES OPERATIVAS

PAGO DE IMPUESTOS

27.678.088.750
(23.435.356.687)

(101.226.928)
(2.100.127.380)

55.078.225.919
(39.400.560.785)

(141.900.680)
(13.391.996.736)
(1.870.632.394)

EFECTIVO NETO POR ACTIVIDADES OPERATIVAS

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDAD!

2.041.377.755

AUMENTO/DISMINUCION NETO/A DE INVERSIONES TEMPORARIAS
AUMENTO/DISMINUCION NETO/A DE INVERSIONES A LARGO PLAZO

AUMENTO/DISMINUCION NETO/A DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

(1.008.360.400)

273135.324

(903.096.103)

EFECTIVO NETO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

{1.008.360.400)

APORTE DE CAPITAL
AUMENTO/DISMINUCION NETO/A DE PRESTAMOS
DIVIDENDOS PAGADOS

AUMENTO/DISMINUCION NETO/A DE INTERESES

1.665.555.967

(2.140.787.684)

(903.096:103)

(5.883.920.412)

(3.537.205.665)

EFECTIVO NETO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO/DISMINUCION NETO/A DE EFECTIVOS Y SUS EQUIVALENTES

(475.231.717)

(9.421.126.077)

557.785.638 (10.051.086.856)
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL COMIENZO DEL PERIODO 344.310.766 10.395.397.622
EFECTIVO Y S$US EQUIVALENTES AL CIERRE DEL PERIODO 902.096.404 344.310.766
ANEXO N° 4
ESTADO DE CAMBIOS DEL PATRIMONIO NETO
1- IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE 2 - EJERCICIO FISCAL
RAZON SOCIAL O NOMBRES Y

APELLIDOS IDENTIFICADOR RUC DESDE HASTA

AGROGANDERA 43 SA 80059070-8 1/1/2024 30/9/2024

3 - IDENTIFICACION
DEL
REPRESENTANTE
LEGAL

4 - IDENTIFICACION DEL CONTADOR

5 - IDENTIFICACION DEL AUDITOR

APELLIDOS/NOMBRE
S

APELLIDOS/ NOMBRES

IDENTIFICADOR
RUC

APELLIDOS/ NOMBRES

IDENTIFICADOR RUC
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SOSA GAUTIER
RICARDO JESUS

SOSA ARMOA KARINA
NOEMI

3811374-0

VTL PROFESIONALES

801208025

© CAPITAL

RESERVAS

. RESULTADOS -

CUENTAS | ———
| INTEGRADO

';LEGAL;

DE | OTRAS
'REVALUO | RESERVAS

ACUMULADOS | |

“DEL
~EJERCICIO -

PATRIMONIO
©NETO

SALDO AL INICIO
DEL  EJERCICIO
2022

11.083.040.060

§2.412.679

281.939.896

(7.356.509.165)

4.060.883.470

MOVIMIENTOS
DEL EJERCICIO
2023

INTEGRACION DE
CAPITAL

TRANSFERENCIA
A DIVIDENDOS A
PAGAR

TRANSERENCIA A
RESULTADOS
ACUMULADOS

(7.356.509.165)

7.356.508.165

'

AJUSTES/
DESAFECTAC. DE
RESULT.
ACUMULADOS

RESERVA LEGAL

RESERVA  DE
REVALUO

OTRAS
RESERVAS

RESULTADO DEL
EJERCICIO

(7.464.919.475)

(7.464.919.475)

SALDO AL CIERRE
DEL  EJERCICIO
2022 e INICIO DEL
EJERCICIO 2023

11.083.040.060

52.412.679

281.939.896

(7.356.509.165)

(7.464.919.475)

(3.404.036.005)

MOVIMIENTOS
DEL EJERCICIO
2024

INTEGRACION DE
CAPITAL

TRANSFERENCIA
A DIVIDENDOS A
PAGAR

TRANSERENCIA A
RESULTADOS
ACUMULADOS

(7.464.919.475)

7.464.919.475

AJUSTES/
DESAFECTAC. DE
RESULT.
ACUMULADOS

RESERVA LEGAL

RESERVA  DE
REVALUO

OTRAS
RESERVAS

RESULTADO DEL
EJERCICIO

2.981.772.679

2.981.772.679

SALDO Al CIERRE
DEL EJERCICIO
2022

11.083.040.060

52.412.679

281.939.896

(14.821.428.640)

2,981.772.679

(422.263.326)

2.3 Finalidad de la estructuracion del fideicomiso.
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La transferencia de la propiedad a titulo del Fideicomiso de los Bienes Fideicomitidos, se realiza con la
finalidad de que la FIDUCIARIA los reciba, conserve su titularidad, los administre y los invierta,
quedando especialmente afectados al pago de los titulos de crédito que la FIDUCIARIA ha emitido en el
afio 2021 contra el Patrimonio Autéonomo, bajo el Programa de Emision Global USD 3 de la CNV y del
Sistema Electrénico de Negociacién (SEN) de BVPASA por hasta la suma de USD 3.000.000 (ddlares
americanos tres millones) de conformidad a las instrucciones de los FIDEICOMITENTES, para su
colocacion en oferta publica, en adelante denominados indistintamente Bonos “Fideicomiso La Susana”,
“Bonos” o “Titulos”. Esta emision cuenta con un saldo Capital de USD 3.000.000.- (d6lares americanos
tres millones).

2.3.1 Detalle de la emision USD 3 vigente.

PYFSUOIF1964 PYFSUOIF1964 1.000 1.000 21/4/2027
PYFSU02F1971 PYFSUQ2F1971 1.000 1.000 21/4/2026
PYFSUO03F2317 PYFSUO03F2317 500 500 21/4/2025
PYFSU04F3090 PYFSUQ4F3090 500 500 21/4/2025

El pago de los Titulos de Deuda que la FIDUCIARIA emitira contra el patrimonio autonomo, en las
mismas condiciones de garantia de las emisiones vigentes, bajo el Programa de Emision Global USD 4
de la SIV y del Sistema Electrénico de Negociacion (SEN) de BVA por hasta la suma de hasta USD
3.500.000 (D6lares americanos tres millones quinientos mil), de conformidad a las instrucciones de los
FIDEICOMITENTES, para su colocacion por oferta piblica, bajo el Programa de Emision Global, en
adelante denominados indistintamente Bonos “Fideicomiso La Susana”, “Bonos” o “Titulos”, quedando
expresamente establecido que los recursos financieros a ser obtenidos mediante la emision y colocacion
de los Bonos seran destinados a la adquisicion de maquinarias (20%), restructuracién de pasivos (50%) y
capital operativo (30%).

Detalle del destino de los fondos por punto.

1. Adqguisicién de maquinarias (20%)

Con el 20% de lo captado a través de esta emision, se planea adquirir cuanto sigue:

e Fumigadora JACTO con picos de bajo volumen, valor estimado USD 300.000.-

e 2 camionetas 4x4 para encargados de estancia, valor hasta USD 15.000.- por unidad (valor total
USD 30.000).

e Ampliacion y mejoras en SILO propio, hasta USD 250.000.-

e 2 fumigadores tipo Drone Agricola XAG P100 PRO o similares, capacidad de minima de
fumigacion: 19 het por hora. Valor estimado USD 60.000.- cada unidad.
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2. Restructuracidn de pasivos (50%)

RICARDO SOSA GAUTIER Y AGROGANADERA 43 S.A.

DEUDAS FINANCIERAS en Délares americanos

Capital

Intereses

Capital 283.500
Intereses 12.582
OTROS FINANCIAMIENTOS
Capitdl 327.242
Intereses 27815
Compromisos'vcriyos' (cheques diferidos a

roveedores) 916.709
TOTAL REESTRUCTURACION DE PASIVO 1.750.000

BANCO SUDAMERIS - AGROGANADERA 43 SA

INMUEB’LE SOCIA JOHANNA CORNELIA BOSCH DE SOSA “FINCA
2296 - BOLAS CUA

BANCO CONTINENTAL - AGROGANADERA43 SA

PRESTAMO 283.500 - INMUEBLE SOCIO RICARDO JESUS SOSA
GAUTIER - FINCA 1289 - FRACCION C

OTROS FINANCIAMIENTOS - AGROGANADERA 43 SA

SOLA FIRMA

3. Capital Operativo (30%,),

En los dltimos cinco afios, la empresa ha experimentado un crecimiento significativo, ampliando su
superficie sembrada de 2.000 hectireas a 5.000 hectireas. Este importante desarrollo implica un
incremento proporcional en los costos asociados a las distintas areas operativas, como insumos,

almacenamiento, mantenimiento y otros.

Tener acceso a una adecuada disponibilidad financiera nos permitiria aprovechar oportunidades
estratégicas, como negociar mejores condiciones de precio y tiempos de entrega con nuestros proveedores,
ademas de evitar costos adicionales derivados de intereses por financiacién. Esto resulta clave para
optimizar la gestion de nuestro capital operativo y fortalecer la competitividad del negocio.

En el marco del Proyecto Productivo Soja 2024/2025, hemos identificado que los principales costos
operativos estan distribuidos en los siguientes rubros:

» Proveedores: Este rubro representa aproximadamente el 70% de nuestro capital operativo.

e Mano de obra.

e Fletes internos.

¢« Combustibles.

« Mantenimiento de silos.
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o Mantenimiento del sistema de riego.

« Mantenimiento de rodados y maquinaria.

« Mantenimiento general de las instalaciones.

2.4 Informacion del Fiduciario

2.4.1 Antecedentes y datos generales:

Domicilio: Mariscal Estigarribia N° 469 casi México.

Teléfono: 449-732.

Telefax: 449-732.

E — mail: dfiduciario@finlatina.com.py
RUC: 80008036-0.

2.4.2 Composicion del directorio.

Conforme Acta de Asamblea N° 4541 de fecha 26 de Setiembre de 2024.

Presidente

Lic. Marcelo Amado Martinez Vargas.

Vice — Presidente:

Lic. Enrique José Bendaiia Palumbo.

Directores Titulares:

Naoki Nagaoka.
Maria Lilia Martinez
Maria Cristina Bendafia de Machuca

Sindico Titular

Lic. Margarita Gavilan.

Gte de la Unidad de Negocios Fiduciarios:

Abog. Rocio Paredes Garcia.

2.4.3 Obligaciones, facultades y prohibiciones del Fiduciario segin

contrato.

1. Celebrar y ejecutar todos los actos y contratos que sean indispensables para el cumplimiento de

la finalidad del Fideicomiso.

2. Conservar la titularidad de los Bienes Fideicomisitos, ejercer los derechos que la misma le
confiere, con excepcion de aquellos derechos que seran ejercidos directamente por el

FIDEICOMITENTE en virtud del Contrato de Fideicomiso.
3. Percibir la remuneracion pactada con el FIDEICOMITENTE.

4. Obtener el reembolso de los gastos efectuados para el cumplimiento de la finalidad del negocio
fiduciario conforme a los términos del Contrato.
5. Renunciar a su gestion por los motivos expresamente sefialados en el contrato y en la Ley N°

921/96 “De Negocios Fiduciarios”.

6. Las demas facultades emanadas de la naturaleza del contrato y las que le correspondan conforme

a la Ley N° 921/96 “De Negocios Fiduciarios” y sus modificaciones.
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2.4.4 Principales Obligaciones:

1. Expresar, en el desarrollo de sus actividades de gestion, la calidad en la cual actua.

2. Cumplir con todas las obligaciones que en virtud del contrato se le imponen, y las que resultan
de la Ley, para lo cual asume el compromiso de realizar sus mejores esfuerzos.

3. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad sefialada
en el Contrato.

4. Mantener los Bienes Fideicomitidos separados de los suyos y de los que correspondan a otros
negocios fiduciarios, de manera que en todo momento pueda conocerse si un determinado bien o
activo es propiedad de la fiduciaria o forma parte de los Bienes Fideicomitidos.

5. Llevar una contabilidad separada, sin costo para el fideicomitente, que permita conocer la
situacion financiera y los resultados de este fideicomiso.

6. Mantener actualizada y en orden la informacién y documentacion relacionada con las
operaciones realizadas en y para el cumplimiento de la finalidad de! Fideicomiso.

7. Ejercer todos los derechos y acciones legales necesarias para la proteccion y defensa de los
Bienes Fideicomitidos.

8. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los Bienes Fideicomitidos contra actos de
terceros, del beneficiario y aiin del fideicomitente, en especial, oponerse a toda medida preventiva
o de ejecucion tomada contra los bienes fideicomitidos o por obligaciones que no los afecten, en
caso de que el fideicomitente o el beneficiario no lo hagan.

9. Restituir los bienes fideicomitidos al fideicomitente una vez terminado el contrato y efectuada
su correspondiente liquidacion.

10. Remitir al fideicomitente y al beneficiario, trimestralmente, un informe detallado y
documentado acerca de los resultados de la gestion encomendada.

11. Rendir cuentas comprobadas de su gestién al fideicomitente, una vez terminado este contrato
y efectuada su correspondiente liquidacion.

12. Solicitar previamente instrucciones al fideicomitente o al Superintendente de Bancos cuando
tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las
autorizaciones contenidas en el contrato, cuando las circunstancias asi lo exijan. Si las
instrucciones se le solicitan al Superintendente de Bancos, éste citara previamente al
fideicomitente y al beneficiario, de conformidad al Art. 25 inc. 12) de la Ley 921/96 De Negocios
Fiduciarios.

13. Realizar todos los actos conservatorios encaminados a evitar que los Bienes Fideicomitidos se
deterioren, menoscaben, pierdan o modifiquen.

14. Notificar al fideicomitente la disminucién del valor de los Bienes Fideicomitidos por actos o
hechos no imputables a su administracion.

15. Realizar diligencias, tramites y gestiones ante las autoridades nacionales, y demas
dependencias administrativas pudiendo a tal fin presentar todo tipo de pruebas, notificarse de
resoluciones, consentirlas o impugnarlas, pedir reconsideraciones, interponer recursos
administrativos y realizar todo tipo de actos que sean necesarios para el cumplimiento de la
finalidad sefialada en el Contrato.

16. Intervenir en toda clase de juicios ante Tribunales de la Repiblica de cualquier fuero o
Jurisdiccion en representacion del patrimonio auténomo y conforme a lo establecido en el contrato.
17. Otorgar poderes y autorizaciones, firmar las escrituras publicas y otros instrumentos privados
0 plblicos que fueren necesarios para el cumplimiento de la finalidad sefialada en el contrato.

18. Las demas obligaciones emanadas de la naturaleza de este contrato y las que le correspondan
conforme a la Ley N° 921/96 “De Negocios Fiduciarios” y sus modificaciones.
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2.4.5 Funcion del Fiduciario en la emision.

Las obligaciones contraidas por la fiduciaria tienen el carcter de obligaciones de medio y no de
resultado. En el cumplimiento de la gestion que le ha sido encomendada, la fiduciaria se
compromete a desplegar todo su esfuerzo, conocimiento y diligencia para la consecucion de la
finalidad sefialada en la clausula Segunda del contrato de fideicomiso. Por consiguiente, las
pérdidas originadas en cumplimiento de dicha finalidad, no imputables a negligencia o
imprudencia en la administracion de los Bienes Fideicomitidos, afectaran directamente al
fideicomitente o al beneficiario, segin el caso.

La fiduciaria no esta obligada a realizar con su patrimonio gastos relacionados con la consecucion
de la finalidad del presente contrato, por lo que no resultard responsable ni ante el fideicomitente
ni ante terceros por la falta de recursos suficientes en el patrimonio auténomo para cumplir las
obligaciones relacionadas con el cumplimiento de la finalidad. El fideicomitente mantendra
indemne a la fiduciaria y a sus directores, gerentes, funcionarios, empleados y asesores externos
de cualquier reclamo, demanda, responsabilidad asi como de todos los gastos relacionados,
incurridos por cualquiera de ellos, relacionado con, relativo a, derivado de y como consecuencia
de: la ejecucion del Contrato y del cumplimiento de las obligaciones previstas en el, o de la
celebracién de las operaciones previstas en el cualquier demanda, litigio, investigacion, sumario,
o procedimiento, real o potencial, fundados en razones contractuales, extracontractuales o
previstas en el derecho que resulte aplicable; en la medida que la indemnidad de tales pérdidas,
demandas, responsabilidades o gastos no resulten de la culpa grave, dolo, falta de diligencia y
cuidado en el cumplimiento de la gestion encomendada.

2.5 Informacion sobre el Fideicomiso

2.5.1 Identificacién del fideicomiso por el cual los valores negociables son

emitidos.

1. Los Seiiores Ricardo Sosa Gautier, Johanna Cornelia Bosch de Sosa, Ricardo Antonio Sosa
Bosch, Alice Dolores Morinigo de Sosa transfieren la Finca 561, Padrén N° 19.831 Fraccion B
denominado "Bolas Cua" y la Finca N° 1.694, Padron: 1.628, Fraccion A, distrito de Guayaibi
denominado "Calle San Miguel" para la conformacion del Patrimonio Auténomo del Fideicomiso
La Susana.

2. FINLATINA S.A de FINANZAS en su caracter de Fiduciario, recibio los bienes transferidos al
patrimonio auténomo a efectos de constituir el Fideicomiso LA SUSANA.

3. El Patrimonio Auténomo (Fideicomiso LA SUSANA), suscribi6 un Contrato de Aparceria con
la Agroganadera 43 S.A. para la explotacion agricola de las tierras fideicomitidas cuyos flujos se
pueden apreciar en el punto 4.2 (pagina 71).

4. El Fideicomiso La Susana, emitira contra el Patrimonio Auténomo constituido Bonos por hasta
la suma de USD. 3.500.000.- que seran colocados en el mercado de valores. Los recursos obtenidos
por la colocacién de Bonos seran destinados para la adquisicion de maquinarias (20%),
restructuracion de pasivos (50%) y capital operativo (30%).

5. Los inversionistas adquieren los Bonos en el mercado de valores.

6. En los periodos de vencimiento de los Bonos, La Fiduciaria percibira lo montos necesarios para
el pago de las obligaciones financieras contraidas por el Patrimonio Auténomo con los
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inversionistas, a través de pagos realizados por la Agroganadera 43 S.A. resultante del contrato de
aparceria a través de su actividad agricola.

7. Cumplidas con todas las exigencias financieras a cargo del Patrimonio Auténomo los bienes
seran transferidos a los fideicomitentes o a quienes estos designen.

2.5.2 Estructura grafica del fideicomiso

Fideicomitente
(1) Transfiere (7)
* Finca 561 Finalizado el
* Finca 1.694 y Fideicomiso
Fiduciaria

4

~  FINLATINASA

i (2) Finlatina
(3) Contrato de (5) Dinero pago recibe los .
Aparceria Inversionistas bienes (Cé) I?ag,o de
apital e
v Interés
Patrimonio
Agroganadera | > Auténomo
l (4) Dinero ]
- Representante de
Obligacionistas
La emisién y colocacion de los

bonos serdn destinados para la | @) Emisisn (4) Pago por Bonos
adquisicion ~ de  maquinarias | *®"*
(20%), restructuracion de pasivos
(50%) y capital operativo (30%). Inversionistas

2.5.3 Identificacion de la fuente de repago de la emisién.

El pago de los Bonos, honorarios de la FIDUCIARIA y gastos a cargo del patrimonio auténomo,
sera efectuado inicialmente con los ingresos provenientes del Contrato de Aparceria. En caso de
que dichos recursos fueran insuficientes para el pago de capital e intereses de los Bonos a su
vencimiento y de las demas obligaciones establecidas en el presente contrato, los
FIDEICOMITENTES se obligan a aportar, mediante transferencia a la cuenta fiduciaria, con 7
(siete) dias de anticipacion a la fecha de vencimiento, la diferencia o el importe total en su caso,
hasta completar el monto correspondiente al vencimiento, ya sea de capital o intereses de los
Bonos, bajo apercibimiento de Mora, establecido en la clausula Vigésimo Primera del Contrato.
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2.5.4 Mecanismo de seguridad de apoyo crediticio (interno y externo) de
la emision.

La emisién esta garantizada con las propiedades transferidas al Patrimonio Autonomo y deberéan
mantener en todo momento el valor de los bienes fideicomitidos, conservando por lo menos la
relacion de 200% (doscientos por ciento) entre el valor del patrimonio auténomo y el saldo de la
emision pendiente de pago y en caso de disminucién del valor del patrimonio por cualquier causa,
los FIDEICOMITENTES deberan transferir los bienes que sean necesarios al patrimonio
auténomo mantener la relacion indicada. Los FIDEICOMITENTES deberan inmediatamente
transferir a la FIDUCIARIA los bienes que sean necesarios para mantener en todo momento la
relacion de la garantia, entre el valor del patrimonio auténomo y el saldo de la emision pendiente
de pago, establecida en el presente contrato. En caso de que no se mantenga la relacion establecida,
habiendo transcurrido 30 (treinta) dias corridos de Ia notificacion por medio fehaciente efectuada
por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE a fin de que el mismo proceda a transferir los bienes
que sean necesarios al patrimonio auténomo para mantener la relacion indicada, la FIDUCIARIA
podra dar inicio al procedimiento establecido en la clausula Vigesimoprimera del contrato.

2.5.5 Contrato de fideicomiso.

El Fideicomiso LA SUSANA fue constituido segiin Contrato de Fideicomiso suscripto por
Escritura Publica N" 589 de fecha 19 de agosto de 2009, pasada ante Escribano Publico Luis
Enrique Peroni; modificado por escritura piblica N' 702 de fecha 9 de octubre de 2009 y por
Escritura Pablica N" 955 de fecha 22 de octubre 2012. Se realizo la Transferencia de bienes del
Patrimonio Auténomo otorgada por Banco Familiar S.A.E.C.A a favor de FINLATINA S.A. de
FINANZAS en calidad de Fiduciaria Sustituta y la consecuente modificacion del Contrato de
Fideicomiso por Escritura Publica N° 1.219 de fecha 23 de noviembre de 2015. Nuevamente
modificada por Escritura Pliblica N° 315 de fecha 07 de mayo de 2016 y su rectificatoria por
Escritura Piablica N° 600 de fecha 24 de junio de 2016, en fecha 30 de junio de 2020 por escritura
N° 270 pasada ante Escribano Publico Luis Enrique Peroni Giralt. Nuevamente modificada por
escritura N' 21 de fecha 17 de febrero de 2021 pasada ante Escribano Publico Luis Enrique Peroni
Giralt, y finalmente una nueva adenda por Escritura N° 267de fecha 20 de mayo de 2024 pasada
ante Escribano Publico Luis Enrique Peroni Giralt donde se encuentran estipulados los términos y
condiciones del programa de emisién global USD 4.

Aclaracion: En este apartado se incorpora informacion seleccionada del Contrato de
Fideicomiso y no incluye la reproduccion total del mismo.

Contrato de Fideicomiso La Susana suscripto en fecha 19/08/2009, mediante E.P. N° 589.

2.5.6 Partes intervinientes:

Son partes de este Contrato las siguientes:

(A) Fideicomitente: Ricardo Jesus Sosa Gautier, Johanna Cornelia Bosch de Sosa, Ricardo
Antonio Sosa Bosch y Alice Dolores Morinigo de Sosa.

(B) Fiduciario: Finlatina S.A. de finanzas.

(C) Beneficiarios: Fideicomiso La Susana.
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Fideicomiso La Susana

CONSTRUCCION Y OBJETO DEL FIDEICOMISO

Por el presente contrato se constituye un fideicomiso denominado “Fideicomiso La Susana”, en virtud del
cual los fideicomitentes transfieren las fincas agricolas y los ingresos del Contrato de Aparceria con la
empresa Agroganadera 43 S.A. conforme el flujo anual inserto en el 4.2, en las condiciones que se
establecen en dicho Contrato.

La finalidad del fideicomiso es la transferencia de la propiedad a titulo de fideicomiso de los Bienes
Fideicomitidos, se realiza con la finalidad de que la Fiduciaria los reciba, conserve su titularidad, los
administre y los invierta, quedando especialmente afectados al pago de los titulos de deuda que la
fiduciaria ha emitido.

INCORPORACION DE LOS BIENES AL FIDEICOMISO

Por el presente Contrato, los Fideicomitentes ceden y transfieren,

(1) Los Sefiores Ricardo Sosa Gautier, Johanna Cornelia Bosch de Sosa, Ricardo Antonio Sosa Bosch,
Alice Dolores Morinigo de Sosa transfieren la Finca 561, Padrén N° 19.831 Fraccion B denominado
“Bolas Cuad” y la Finca: 1694, Padrén: 1.628, Fraccion A, distrito de Guayaibi denominado “Calle San
Miguel” para la conformacion del Patrimonio Auténomo del Fideicomiso La Susana.

(2) FINLATINA S.A de FINANZAS en su caracter de Fiduciario, recibié los bienes transferidos al
patrimonio auténomo a efectos de constituir el Fideicomiso LA SUSANA.

(3) El Patrimonio Auténomo (Fideicomiso LA SUSANA), suscribié un Contrato de Aparceria con la
Agroganadera 43 S.A. para la explotacion agricola de las tierras fideicomitidas.

Los Fideicomitente deberan mantener en todo momento el valor del patrimonio auténomo conservando
por lo menos la relacién de 200 % (doscientos por ciento) entre el valor del patrimonio auténomo y el
saldo de la emision pendiente de pago y en caso de disminucién del valor del patrimonio por cualquier
causa, los FIDEICOMITENTES deberan transferir los bienes que sean necesarios al patrimonio auténomo
para mantener la relacion indicada. Si la transferencia de los bienes no se realiza en los plazos establecidos,
la Fiduciaria iniciar el procedimiento de ejecucién previsto en el Contrato de Fideicomiso.

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

Valuacién del Patrimonio del Fideicomiso.

Finca Padron Distrito Hectéreas Valor Valor venta rapida
1.694 1.628 Guayaibi 3.000 154.400.000.000 | 108.080.000.000
561 19.831 San Estanislao 1.010 37.051.000.000 25.940.000.000
134.020.000.000
Tasaciones.
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PESSOLANI:

AYALGDS T FERIUIAS BE

RECIBO DE INFORME DE TASACION

Recibi del Ing.Blas Pessolani, el Informe de Tasacién dellos inmueble/s que se describe/n
continuacién:

a

DRATOS DEL INFORME

TASACION N° o P132/24

FIDEICOMISO “"LA SUSANA" (Fideicomitentes-
Beneficiarios: Ricardo Antonio Sosa Bosh, Alice
Dolores Morinigo de Sosa, Ricardo Jesls Sosa

PROPIETARIO Gautier, Johanna Cornelia Bosh de Sosa;
Fiduciaria; Unidad de Negocios Fiduciaria de
Finlatina S.A. de Finanzas)

FINCA / MATRICULA N o 1.B9%4

PADRON/ CTA, CTE, CTRAL N° : 1.628

DISTRITO 1 Guayaibi

UBICACION ¢ San Pedro

RECIBIDO POR

C.LN°

Aclaragion de firma

Fecha
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P

o PESSOLANI.

ARRLUGS Y PERICIAS BF 10GFMIEDi4

INFORME DE TASACION N° P-132/24

OBJETIVO . Determinar el valor mercado y venta rapida del lote con Finca N° 1.694 y Padron N° 1.628
del Distrito de San Estanislao (hoy Guayaibi), de acuerdo a Normas del BCP (8B.SG N°
00288 / 2002 v la SB.5G. N° 00018 7 2015), y las Normas Internacionales de Avaluacion
VSC (International Valuation Standards Council).

[1]DATOS GENERALES

FINCA No : 1.694
PADRON N ;1628
PARA o FINLATINA

SOLICITANTE  © FINLATINA

™ [2|DATOS DE LA FROPIEDAD

PROPIETARIC  : FIDEICOMISO "LA SUSANAY (Fideicomitentes-Beneficlarios: Ricardo Antonio Sosa
Bosh, Alice Dotores Morinigo de Sosa, Ricardo Jesos Sosa Gautier, Johanna Cormelia
Bosh de Sosa; Fiduciaria: Unidad de Megocios Fiduciaria de Finiatina 8.A. de Finanzas)

UBICACION © a) Departamento : San Pedro
b} Distrito : Guayaibi
¢} Lugar y/o zona : Penominado "Calle San Miguet”
d} Acceso Al inmueble se accede desds Asuncién por la Ruta N® 3-Gral,

Aquino hasta ef Km. 171 (cruce calle 6.000), donde se gira a la
izquierda, al Norte, siempre por la Ruta N° 3 por 16 Km. hasta
el cruce calie San Miguel y luego a Ia izquierda por caminag de
tierra por 5,3 Km. hasta el porton de acceso a la propiedad,

¢} Coordenadas GP$- :[Este: 547181 - Norte: 7292393, Corresponde al vértive Sur-
o, UTM - Zona 21 J Qeste del inmueble,

DESLINDE ¢ Corrasponde a una fraccion de terreno del tipo rural que forman parte de una unidad
productiva de mayor extension, individualizado como Fraceién "A”, coampussto con las
dimensiones v linderos siguientes:

Qrientacion Rumbo Dimensién (m.) Lindero
Lineaa-b 8-82°28'00"-F 7.000,00 Fraccién "B" (Padrén 1.41 7)
Lineab -6 S-07° 82 00" - W 4.285.71 Derechos privados
Linea 6 - 4 N - 82° 28° 00" - W 7.000,00 Fraccion entreg:[acg?é)or LLP.SA hoy
Linea1-g N-07°32'00"-E 4,285,71 Reserva Industrial Paraguaya S.A.
SUPERFICIE: 3.000 Has, 6000 m2.

OBSERVACION . Fueron verificadas por muestreo las dimansiones del inmueble por medio de equipo GPS
y whicacion sobre imagen satelital, comprobandose razonablemente y dentro del margen

., de error admisible,

l, Los datos corresponden a los obrantes en la Escritura N° 1.219 de fecha 28/11/2.015

pasada ante el Notario y Escribano Pablico Luis Enrique Peroni.

upado por el propietario.




GOBAYS Y

[ 3]CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Forma :
Topografia :
Cursos de agua :
Mejoras

Linderos :

Tipo de suslo

Usa del suelo

Situacion medio ambiental :

El inmueble presenta forma poligono semi rectangular.

Tiarras altas y onduladas, con pendientes hacia los arroyos y nacientes que
posee.

Posee ef arroye Paso ita vy dos nacientes.

Lorresponde & un establecimiento agro-ganadera que cuenta con la
infraestructura de obras y mejoras para su funciocnamiento, asi como
infraestructura para silo de granos, ademas de campos mecanizados para
agricultura y pastura para ganaderia, formando parte de una unidad
productiva de mayor extensién denominada "Agroganadera La Susana”.
Materializados por alambrada perimetral.

Corresponden en un 95,17 % a Suelos de Case ill, tierras recomendadas
para uso agricola y en un 483 % a sueclo de clase IV, tierras
recomendadas para uso pecuario,

Clase Hl: Corresponden a la Clase 1il por el grado de pendiente (Ba1h%;)
Unicamente. Esta unidad relne caracteristicas de Clase | o Il en todos los
demas parémetros, corresponde a tierras fértiles, bien a moderadamente
drenadas, profundas, aptas para desarrollo agricola intensivo y cultivos
anuales, sin o con moderadas restricciones, posee moderadas limitaciones
para su uso y requiere practicas intensivas de manejo, las cuales son faciles
de aplicar. Son suelos mecanizables sin mayores problemas, en todas sus
fases (preparacion del suelo, cuidados culturales y cosecha). Las
recamendacionss principales de mansjo son el uso de curvas de nivel de
base ancha para cultivos mecanizadas yio la siembra directa, incluyendo ol
abono verde. Para los cullivos na mecanizados, se recomiendan las curvas
de nivel con cordones de contencién sembrados con aspecies vivas.

Las tierras de ta clase IV, tienen severas limitaciones que lo obligan a un
manejo muy cuidadoso para e uso agricala, sin restriccionss para uso
ganadero. Pueden ser usadas para cultivos en forma limitada, pastos y
bosques, Muchas tierras sobre pendientes fuertes, incluidas en la clase IV,
son apropiadas para cultives ocasionales v especiales.

Observacidn: las descripciones de tipos de suelo son generales y
obedecen a la informacidn de mapeo general de suelos de la Rea. del
Paraguay, estando estas clasificaciones v su  ubicacion sujetas a
verificacion mediante estudios lucalizados de suelo yio aplicando métodos
de correccidn segin las necesidades para su uso.

La Fraceibn "A", cuenta con 2.044,30 Ha. de terreno mecanizado para
agricultura intensiva, un gran sector cuenta con sistema de regadio con
Pivot, 51,45 Has. de pastura tipo Brizantha y Colonial sobre rosado y el
resto corresponde a areas monte 904,25 Ha. (30,14 %),

La Finca posee un area de reserva de monte del 30,14 % en forma de
blogues e islas, siendo el porcentaje minimo exigido para reserva de monte
del 25 % segin Ley Forestal 422073 Capitulo VI del Régimen de los
Aprovechamientos Art. 42. La propiedad cuenta con Licencia de Impacto
Ambiental correspondiente al Proyecto "Explotacién Agropecuaria
Cambio de Uso de La Tierra - Adecuacion Ambicntal”™ segin
declaracion DGCTARN N° 057/08, de fecha 13/03/2.009. No se tuvo a la
vista la renovacion de dicha licencia




[ 4Jservicios PuBLICOS

Electricidad

Agua

Teléfono

Via de comunicacién
principal y secundaria

Distancia a centros de
abastecimiento, acopio y
de servicios

PESSOLANI
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Cuenta con tendido eléctrico tritasico, transformadores y generador.

Cuenta con pozo artesiano, tanque australiano, tanque elevado, arroyo,
represa, nacientes vy tajamares,

Cuenta con cobertura de telefonia celular.
Ruta Nacional N PY22, Ruta Nacional N° PY08, Ruta Nacional N° PYO3,

Ruta Departamental N© D032, camina secundarios y vecinales de tierra.

Se encuentra & 7 Km. de Barrio San Padro, a 30 Kim. Guayaibi y a 42 Km.
de Santani, donde cuenta con servicios basicos de abastecimiento, acopio y
sarvicios.

[ S|CARAGTERISTICAS DEL LUGAR

Uso del suelo, :
infraestructura comercial y
de servicios, grado de
desarrollo, ete,

Ay, Avt

El inmueble se encuentra ubicado en una zona tradicionalmente ganadera,
actualmente los establecimientos se sncuentran dedicados a la explolacion
agricola intensiva. Cuenta con adecuada infraestructura comercial y de
servicios en Barrio San Pedro a 7 Km.
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[}]CALCULO DE OBRAS CIVILES Y MEJORAS

. PRECIO

DESCRIPGION CANT, | UN. UNITARIO TOTAL GS,
Oficinas administrativas: 172,00 | m2. 2.503,557 430.611.788
Galeria: 13,00 | m2. 876.245 11.391.184
Depositos de repuestos e insumaos: 22400 | m2. 1.647.911 369, 132.036
Cuenta con sala de espera, oficina integrado, béscula,
archivo de documentos, bafio y depdsito de insumos vy
repuestos,
Corresponde a una construceion con techo de chapas con
cielorraso de pve en sector de oficinas, erguida en
estructura de hormigén armado, paredes de ladrillos
revocados y pintados en sector de oficinas, de ladrillos
huecos a ta vista en sector de depositos, piso de cerdmica y
dlisado de cemento pintade en depdsitos. Ventanas
vidriadas y puertas de madera.
Vivienda para ol propietario; 220,00 | m2. 2.078.403 457 248 598
Galeria: 310,00 | m2. 623.521 193,291,453
Cuenta con cuatro dormitorios, sala con estufa, comedor, '
cacing, dos baios y galeria,
Posee techos iejas sobre maderamen, cerramiento de
mamposteria de ladrillo a la vista exteriormente, revocadas
y pintadas interiormente, piso de layota y cerdmica
interiormente,  de  tejuelitas  exteriorments, revestimiento
ceramicos en bafos y cocina, puerlas de madera y de
maderas vidriadas, ventanas de maderas vidriadas con
persianas.
Vivienda para personales (3 iguales): 216,00 | m2. 1.110.148 239,791,802
Cuenta con tres dormitorios, sala-comedor, cocina y bafio.
Posee techos chapas de zinc sobre maderamen,
cerramiento de mamposteria ladrillo a la vista exteriormente,
revacadas y pintadas interiormerde, piso ceramico, puertas
de madera, ventanas metdlicas vidriadas tipo balancin,
revestimiento cerdmico en bafo y cocina.
Vivienda para el personal: 80,00 | m2. 438.504 35.080.328
Galeria: 80,00 | m2. 119.481 9.559 313
Cuernta con cuatro dormitorios, cocing y galetia.
Posee techos chapas de zinc sobre  maderamen,
cerramiento de mamposteria ladrillo a la vista exteriormente,
revocadas y pintadas interiormente, piso de tejuslitas,
puertas y vantanas de madera cormunes,
Vivienda para el personal {7 iguales): . 42000 | m2. 238.983 100.372.787
Cuenta con dos donmitorios, comedor, cocina y galeria.
Poses techos chapas sobre maderamen, cercamiento de
tablas con lapajuntas-pintadas, piso de ladriflo, puertas y
ventanas de mad?fr’a comunes. N

Y
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PRECIO

DESCRIPCION CANT. | UN. UNITARIO TOTAL GS.
Vivienda para el personal {3 iguales): 18000 | m2. 238,983 43.016.909
Cuenta con dos dormitorios, comedor, cocina y galeria.
Posee techos chapas sobre maderamen, cerramiento de
mamposteria de ladrilio husco y de tablas con tapajuntas
pintadas, piso de ladrillo, puertas y vertanas de madera
comunes,
Deposito de repuestos: 90,00 | m2. 350.803 31.672.295
Posee techos chapas de zinc sobre maderamen,
cerramiento de mamposteria ladrille revocadas y pintadas
interiormente, piso de ladrillo, puertas y ventanas de madera
cComMuUNes.
Galpdn - Semilleriag {nuevo) 180,00 | m2, 1.422.551 256.,059.225
Pasee techos chapas de zine sobre reticuiado de hierro y
con extractores ealicos, estructura de H'A® de fundacién,
pilares y vigas encadenadasm, cerramienta de mamposteria
ladrillo ceramico hueco a ia vista, piso de hormigon, puertas
de chapas dobladas deslizantes
Tinglado-deposito de Maguinarias - Refaccionado y con
techado todo nuevo {con piso): 32500 | m2. B827.952 204.084,282
Area sin piso: 675,00 | mz 439,566 286.707 163
Posee techos chapas de zinc sobro reficulado de hisrra,
pilares de reliculado de hierro semi hormigonados, sin
cerramientos, un sector con piso de hormigén armado y otro
Tinglado-depésito  de maquinarias e implementos
agricolas-anexo  al galpon-semileria vy al tingtado
pimaquinarias: 250,00 | m2. 308.688 99,672,045
Poses tachos chapas de zine sobre cabriada y pilares de ‘
madera, sin cerramientos Yy 8in piso.
Edificacion para vivienda y control del surtidor: 20,00 m2. 386,830 7.736.601
Posse techos chapas de fibrocemento sobre maderamen,
cerramiento de mamposteria de ladrillo a la vista, piso de
tadrillo, puertas y ventanas de madera comunes.
Galpdn de 1a Tolva de recepeion {nuevo) 92,00 m2 699727 654,374.893
Galpdn de la Tolva de recepcién (techado todo nuevo) 75,00 . 859,349 49,454 104
Aleros con techo de chapas y piso de hormigon: 60,00 m2. 279.891 16.793.450
Galpon con teche de chapas do zinc sabre estructura
meldlica, cerramientos laterales de ladrilffos  ceramico
huecos; abierto en frente y fondo; piso de hormigon y
emparrillado de madera. En su interior se ubica unia tolva de
recepcion de 50 in.
Galpén del equipo de predimpieza y del horno: 180,00 | m2. 625798 112.643.693
Galpotn con techo de chapas de zinc sobre estructura
metélica, piso de hormigén. En su interior se ubica una
maquina de pre-limpieza de 40t/h y un secadero de 15
tn/h,
Galpén del horno# del secader: 105,00 | m2. 563.218 59.137.939
Galpén con techqd, de chapas dé, zinc sobre estructura
metalica, cerramie?’n@ en dos catas de chapas sobre
mamposteria de nivelaéféql piso de hirmigdn. En su interior
se ubica un secadero de 40°In/,




Aflos

PRECIO

DESCRIPCION CANT. | UN. UNITARIO

TOTAL GS,

Estructuras varias:

Fosa para bascula con plataforma de hormigén 3 x 20 m., 3
fosas para elevadores con estructura de hormigén de 2,50
mox 280 m x 4 m, un Wnel para cinta transportadora
inferior con estructura de hormigdn de 1.8 m, x 1,20 m. x 21
m., una base para equipo de pre limpieza de 40 tr/h, una 1,00 Gl, 937.070.964 G37.070.064
base para sacadero de 40 th, fosa pf2 elevadores de 3x3 y
h= 6m., dos bases para silo tubo de 810 in. cada uno,
r=6.25 m.base para silo pulmon r=2.5m, & muertos de
hormigén armado.

Una base para equipo de pre limpieza de 120 t/h, fosa
para 1 elevador de 120tnh de 2x2 y h=Tm. y 2 tolvas de| 1,00 Gl. 582.264.030 582.264.030
200tn. y 100tn.
Corral para ganaderia: 1,00 Gl 164.266.400 164.266.400
Poses dos cubiertas con techo de chapas de zing sobre )

estructura de madera (150 m2), en donde se uhica la
estructura  de  control de 40 i carrespondientes  a
apartador, cepo, brete y al embarcadero, en la ofra la
bascula de 1.500 Kg. Cuenta con 300 m. de cercado
petimetral e interno con postes de madera y 4 lances de
madera aserrada, cepo hidraulico.

Mejoras: 1,00 Gl 460.1567.792 480.157,792
Posee pozo artesiano de 120 m. de prof., tanque australiano
de chapas y mamposterfa revocada (de canto) de 250 m3. y
tanque elevado de fibra de vidrio de 5.000 lts., cercado
perimetral alrededor de la vivienda con postes y 6 lances
de madera aserrada pintadas 400 m., tendido eléctrico
trifasico con postes de hormigon 1,70 Km., alambrado
perimetral de 5 hilos, postes cada 5 m. y 3 balancines 15,55
Km.,, alambrado de potreros de 4 hilos, postes cada 5m. y 3
balancines 5,80 Km.. bario exerior de techo de chapas de
fibrocemerilo sobre maderamen, carramisnto de
mamposteria de ladrillo husco, revestimiento interior de
azulejos, piso ceramico y pusrla de madera comunas 18
m2.. sector de engorde con 200 m. de hateas de hormigon
semi circular,

SUB TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS - GS. 5.231.488.274
Valor del USD. considerado:  7.250 Gs.

Observacion: este informe no contempla equipos e implementos agricolas, planta de silo,
semilleria y vehiculos.

T

(\ \‘\)
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[7]cALCULO DE AVALUO
PRECIO
DESCRIPCION CANT. JUN, UNITARIO TOTAL Gs.

INFRAESTRUCTURA DE OBRAS Y MEJORAS 1,00 Gl | 5231.488.274 5.231.488.274
TERRENO 3.000,00( Ha.

Terreno tipo monte nativo 804,251 Ha, 33.874.641 30.721.568.823

Terreno cipastura sobre rosado 51,45] Ha, 52.274.401 2.689.517 937

Terreno mecanizado plagricultura intensiva 2.044,30{ Ha, 56.624.401 115.757 263.191

Sub total terreno 149.168.349,951

TOTAL Gs. 154.399.838,226

TOTAL USD, 21,296,529

N

Valor def USD. considerado: Gs, 7.250

CONCLUSION: De acuerdo o

documentos dominiales tenidos a

mercado y de venta réapida emitidos,

los datos generales,
la vista, asi como def relevamiento y valoracion der
terreno; conforme a la metodelogia de avaluacidn obrante

de dominio y particulares del inmueble conforme & los
las majoras que posee y del
ern este informe, dan como resuitado los precios de

VALOR DE MERCADO ADOPTADO:
cincuenta y cuatro mil cuatrocientos

154.400.000.000 Gs. {Ciento
millones de Guaranies)

VALOR DE VENTA RAPIDA

ESTIMADO: 108.080.000.000 Gs.

Ciento ocho mil ochenta millones de Guaranies).

Metodologia de Avaluacian :

Elinforme presentado ha sido efectuado conforme a los procedimientos periciales pertinentes, correspondiendo ef
valor de tasacion a precio de mercado a g focha de su realizacion.

Valor de Mercado:
valuacion entre un comprador y

prudencia y sin prasiones.

El caleulo de avalto se realize
terreno y de las construcciones de la siguiente forma:
Para la determinacién del valor

Es el importe al cual un activo podria ser intercambiado

del terreno se ha utitizado el

a la fecha en que se practica la

un vendedor independiente, con deseos de realizar la transaccion luego de un
adecuado proceso de comercializacidn en el cyal ambas partes

actuaran con conocimientio de causa, con

por &l método del costo o vaior de reposicion, determinandose Jos precios del

mélodo  diracto, segun comparacion de

antecedentes comparables previamente homogeneizados y realizando un saneamiento muestreal con un nivel de

confianza del 80 %.

Para la obtercion de los valores de construccién se ha

lafechay depreciados

A los fines de este informe, se expresa el valor

condiciones de precio dei mercado, venta no

desernhalsac

5.-en.el tiempo astimado
5 o

aplicado of método de reposicion seqdan precios vigentes a

(Griterio de Ross-Heidecke) considerando la edad aparente v estado de canservacion.

de venta répida, o cual se define como “ef importe estimado al
iV activo podria ser intercambiado a la fecha en que se practica la avaluacion donde no se cumplen {odas

forzada, adecuado proceso de comercializacion, tiempo

bara encontrar comprador ¥ ayar precio, cuyo valor sera determinado a partir del valor de mercado”,
\JPara la diterminacién de este valor, se estima un periodo de
cmqiciones de mercado, cuantificando ademas los g

tiempo para la realizacién de la venta en
astos impositivos, de mantenimiento y de seguridad a ser
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Declaracion Jurada: TASACION N° P-132/24
“Oeclaro bajo fé de juramento, que se ha inspeccionade la propiedad tasada, madiante un relevamiento in-situ: y
que los valores tasados y consignados son veraces y completas y se ajustan a los vigenies en plaza, siguiendo
los criterios de fa Resolucidn SB. SG. N° 00288/2002 y sus modificaciones, asumiendo

en el inmueble individualizado vy en el producto del préstamo solicitado.”.

T hguncion, 12 de m
7

Anexos {
Plano de Ubicacién general de la propiedad \
Plano digitalizado del terreno s/imagen Satelital SENTINEL-2A del 22/02/202%\
Mapa de cuantificacidn de éreas de terreno mecanizado de uso agricola y monté~,
Mapa de tipos de suelos en ja propiadad S
Planilla de muestras y homogenizacion para valor de terreno.
Folografias
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AVILLOS ¥ PERICIAS DEINGENIERIA

RECIBO DE INFORME DE TASACION

continuacion:

Recibi del Ing.Blas Pessolani, el Informe de Tasacién delios inmueblels que se describe/n a

TASACION N°
PROPIETARIO

FINCA / MATRICULA N°
PADRON / CTA. CTE. CTRAL N°
DISTRITO

UBICACION

RECIBIDO POR

C.L N°

Aclaracion de firma

Fecha

DATQS DEL INFORME

P-133/24

Ricardo Antonio Sosa Bosch

561

19.831

Gral. Aquino (hoy San Estanislao)

San Pedro

Escancado con CamScanner
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INFORME DE TASAGION N° P-133/24

OBJETIVO © Determinar el valor mercado y venta rapida del lote con Finca N” 361y Padrén N°
19.831 del Distrito de Gral. Aquino (hoy San Estanislao), de acuerdo a Normas del BCP
{SB.SG. N° 00288 / 2002 v la SB,SG, N° 00019 / 2C15), y las Normas Internacionales de
Avaluacion IVSC (International Valuation Standards Councit).

[1]DATOS GENERALES
FINCA N° ;561
PADRON N° ©19.831
PARA o FINLATINA S A, de Finanzas
SOLICITANTE ~ : FIDEICOMISO "LA SUSANA"

[2]pATOS DE LA PROPIEDAD
PROPIETARIO  : Ricardo Antonio Sosa Bosch

UBICACION . a) Departamento : San Pedro
b) Distrito . Gral. Aguine (hoy San Estanistao)
¢) Lugar y/o zona - Denominado "Bolas Cua”
d}) Acceso ¢ Abinmueble se accede desde Asuncicn por Rula Nacional

N® PY03-Gral. Aquinc hasta el Km. 1680 (rotonda) y cruce
con la Ruta Nacional N° PY22 hacia Htacurubi del Rasario,
donde se gira a la izquierda por 18 Km. y luego por camino
publico a Marengo 24 Km. hasta el porién de acceso a la
propiedad.

e) Coordenadas GPS- i|Este: 0544325 - Norte: 7299651, Corresponde al exiremo
UTM - Zona 21 J Sus-Este de la propiedad sobre camino pablico.
DESLINDE - Corresponde a un lote de terreno rural, compuesto de las dimensiones y linderos
siguientes:
Oricntacion Rumbo Dimensidén {m) Lindero
Lineat-2 N-89°31'00"-E 6.480,00 Prop. del Sr. José L. Centurion
Linea2-6 $-01° 581 00" -W 1.560,00 Prop. del Sr, Ferreira
Linga6 -5 S - 89931 00" - W 6 480,00 Fraccion “A"
Linea 5 -1 N-01°51 00" - E 1.560,00 Prop. del Sr. E. Zarate
SUPERFICIE: 1.010 Ha. 0712 m2. 50 dm2.
Los datas corresponden a los obrantes en las Escritura N° 95 de fecha 05/09/2.005 pasada ante 13 Escribana
Publica Rosanna Maria Fracchia de Sosa.

OBSERVACION . Fueron verificadas por muestreo las dimensiones de! inmueble por medio de equipo GRS
y ubicacion en imagen satelital, comprobéandose razonablemente lo expresado en tjtulo.

SITUAGION DE OCUPACION: El inmueble se encuentra ocupado por el propistario.

Escanecado con CamScanner
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[ 3]CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Forma

Topografia

Cursos de agua

Mejoras

Linderos

Tipo de sueio

Uso de! suelo

Situacion medio ambiental :

{3

Gt

El inmueble presenta forma de poligono rectangular.
Terreno alio con pendientes hacia el arroyo Bolas Cua al Oeste.
Posee el arroyo Bolas Cug, que lo atravieza al Qeste.

Posee campn mecanizado para agricultura intensiva, en ¢l momento de la
inspeccién con plantacion de soja

Materializados por alambrada perimetral af Norte, Este y Oeste.

Corresponden en un 96,68 % a suelos de clase Il}, tierras recomendadas
para uso agricola y en un 3,32 % a suelo de clase IV, tierras

recomendadas para uso pecuario.

Clase lil: Corresponden a la Clase It por el grade de pendiente ( 8 a 15 %)
dnicamente. Esta unidad redne caracteristicas de Clase | o Il en todos los
demés pardmetros, corresponde a tierras fértiles, bien a moderadamente
drenadas, profundas, aptas pars desarrollo agricola intensiva y cultivos
anuales, sin 0 con moderadas restricciones, posee moderadas limitaciones
para su Uso y requiere practicas intensivas de manejo, las cuales son faciles
de aplicar. Son suelos mecanizables sin mayores problemas, en todas sus
fases (preparscion del suelo, cuidados culturales y cosecha). Las
recomendaciones principales de manejo son el uso de curvas de nivel de
base ancha para cullivos mecanizados y/o ta siembra directa, incluyendo el
abono verde Para los cullivos no mecanizados. se recomiendan las curvas
de nivel con cordones de contencisn sembrados con especies vivas.

Clase IV: estas tierras pueden tener fertilidad natural buena a razonable,
pero son recomendadas para agriculiura intensiva, requiere practicas
complejas de manejo para este uso. En general, el manejo de estas tierras
para la agricultura deben orientarse ») mejoramiento de las condiciones de
fertilidad e incremento de la capacidad produciiva, como msjoras orgénicas;
cultivos de cobertura; araduras. teniendo prasente la profundidad efectiva;
surcos en conlorno y terrazas, y guizds la incorporacion de correctivos en
los suelos fuertemeante acidos siempre y cuando se trate de implantar
cuftivos muy sensibles v altarmente rentables.

Observacién: Las descripciones de tipos de suclo son ganerales y
obedecen a la informacion de mapeo general de suelos de t1a Rea Del
Paraguay, estando estas clasificaciones y su ubicacidn sujelas a
verificacion mediante estudios localizados de suelo yio aplicando métodos

de correccidn segun las necesidades Para SU USO,

: Cuenta con 228,70 Ha, torreno mecanizado para agricultura intensiva y

el resto corresponde a monte 751,37 Ha. (74,39%) y campo natural 30
Ha. a ambos lados de la margen del Arroyo Bolas Cua,

La finca posee un area de reserva de monte del 78,41 % en forma de
bloques, siendo el porcentaje minimo exigido para reserva de monte dol 25
% segin Ley Foreslal 422/73 Capitulo VI del Régimen de los
Aprovechamientos At 42, La propiedad cuenta con Licencia de Impacto
Ambiental correspondiente al Prayecto “Explotacion Agropecuaria y
Manojo Forostal" segin declaracién DGCCARN N° 056/09, de fecha
13/03/2008, No se tuvo a la vista la ronovacién de la ticencia ambiantal.

F e v s
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STURVIZR

Escancado con ComScanner
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[ 4]servicios pusLICOS

Electricidad : Cuenta con tendido eléctrico monofésico y transformador de 15 Kva. en la
sede de la estancia ubicada en Finca lindera.

Agua : Cuenta con el arroyo Bolas Cua.

Teléfono : Cuenta con cobertura de telefonia celular.

Via de comunicacién  Ruta Nacional N° PY22, Ruta Nacional N° PY08, Ruta Nacional N° PY03,
principal y secundaria Ruta Departamental N° D032, camino secundarios y vecinales de tierra.
Distancia a centros de : Se encuentra a 15 Km. de Barrio San Pedro, a 38 Km. Guayaibi y a 50 Km.
abastecimiento, acopio y de Santani, donde cuenta con servicios basicos de abastecirniento, acopio y
de servicios servicios,

[ 5|CARACTERISTICAS DEL LUGAR

Uso del suelo, o Elinmueble se encuentra ubicado en una zona tradicionalmente ganadera,

infraestructura comercial y actuaimente los establecimientos se encuentran dedicados a la explotacidn

de servicios, grado de agricola intensiva. Cuenta con adecuada infraestructura comercial v de

desarrollo, etc. SErvicios en Barrir?'ua edro a 15 Km., en Guayaibi a 39 Km. y en Santani
t

a 50 Km

Escaneado con CamScannas
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[6]cALCULO DE AvALUO
PRECIO
TOTAL GS,
DESCRIPCION CANT. UN. UNITARIO

TERRENO TOTAL 1.010,07] Ha.
Terreno lipo monte nativo 751,37} Ha. 31,143,421 23.400.270.874
Terreno tipo campo natural 30,00] Ha. 23.357.665 700.726.964
Terreno mecanizado de uso agricola intensivo 228,70] Ha. 56.624.401 12.950.000.534
TOTAL Gs. 37.050.998.372

Valor del USD. considerado:  7.250  Gs.

CONCLUSION: De acuerdo a los dalos generales, de dominio y particulares del inmueble conforme a
los documentos dominiales tenidos a la vista, asi como del relevamiento y valoracion de las mejoras
que posee y del terreno; conforme a la metodologia de avaluacion obrante en este informe, dan como
resultado el precio de mercado y venta rapida emitido,

VALOR TOTAL DE TASACION ADOPTADO: 37.051.000.000 Gs.
(Treinta y siete mil cincuenta y un millones de Guaranies).

VALOR TOTAL DE VENTA RAPIDA: 25.940.000.000 Gs. (Veinticinco
mil novecientos cuarenta millones de Guaranies),

Metodologia de Avaluacién :

£l informe presentado ha sido etectuado conforme = los procedimientos periciales pertinentes, correspondiendo
el valor de tasacion a precio de mercado a la fecha de su realizacion,

Valor de Mercado: Es el importe al cual un activo podria ser intercambiado a la fecha en qug se practica {a
valuacion entre un comprador y un vendedor independiaente, con deseos de realizar la trangaccion lusgo de un
adecuado proceso de comercializacion en of cual ambas partes acluaran con conocimiento de causa, con
prudencia y sin presicnes.

Para la determinacion del valor del lerreno se ha ulilizado el método directo,  segun comparacién de
antecedenles previamente homogeneizados y realizando un saneamiento muestreal con un nivel de confianza
del 80 %. Se determino el valor de la unidad basica de terreno tipo mecanizado.

Alos fines de esle informe, se expresa el valor de venta rapida, el cual se define como "el importe estimado al
cual un activo podria ser intercambiado a la fecha en que se practica la avaluacidén donde no se cumplen todas
las condiciones de precio del mercado, venla no torzada, adecuado proceso de comercializacion, tiernpo
razonable para encontrar comprador y mayor precio, cuyo valor sera determinado a padir del valor de mercado".
Para la determinacion de este valor, se estima un periodo de tiempo para la realizacion de la venta en
condiciones de mercado, cuantficando ademas los gastas impositivas, de mantenimiento y de seguridad a ser

' desembols el tigrmpo estimado.
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PESSOLANI & asacimnos

AVALUOS ¥ PLRICIAS DE IHGERTERIA

Declaracion Jurada: TASACION N° P-133/24 . e
"Declaro bajo & de juramento, que fue inspeccionada la propiedad tasada, mediante un rglevamianto .sn-s'nu, y
que los valores tasados y consignados son veraces y completos y se ajustan a Jos vigentes en .plaza, s:gu;en@o
los criterios de la Resolucién SB. SG N° 00288/2002 y sus modificacionas, asumtendg gua!qucer
responsabilidad que pudiera surgir por inconvenientes o perjuicios que puedan ocasionar a la Ingnuqén an el
caso de verificarse incorrecciones que pueda contener la tasacion. Declaro igualmente, no tener interés alguno
en el inmueble individualizado y en el producto del préstamo solici}ado"“

suncion, 12 de marzo de2024
Anexos

\,

Plano de Ubjcacién general de la propiedad ‘*-\_
Plano digitalizado del terreno sfimagen Satelital SENTINEL-2A del 2210212024
Mapa de cuantificacion de areas de terrena mecanizado de uso agricola T e
Mapa de tipos de suelas en Ia propiedad ‘\é Lu .
Planilla de musstras y homogenizacién para valor de terreno. ; (GFE
Folografias Ing. Blas N, ?essolai il
Tasador - Resol.;N“: 00028/2024

Escaneado con CamScanner
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Emisién de valores.

De acuerdo a los fines del Fideicomiso, el Fiduciario efectuara una emisién de Titulos de crédito con
cargo al Patrimonio Auténomo del “Fideicomiso de garantia” segin los términos y condiciones que se
incluyen a continuacién:

2.5.7 Garantia:

La Garantia fiduciaria sobre los Bienes Fideicomitidos recae sobre las fincas agricolas e ingresos
derivados del contrato de Aparceria con la sociedad con la Agroganadera 43 S.A, que debera asegurar los
bienes por un monto no inferior al 200% del capital y la fuente de pago. Los inmuebles que integran el
Patrimonio Auténomo se encuentran identificados como: PRIMER INMUEBLE - FINCA No 1.694 DE
GUAYAIBI: una Fraccion de terreno individualizada como Fraccidn "A", situada en el Distrito de
GUAYAIBI, lugar denominado "Calle San Miguel". SEGUNDO INMUEBLE - FINCA N° 561 DE SAN
ESTANISLAO: Una Fraccién de terreno situada en el Distrito de ITACURUBI DEL ROSARIQ, lugar
denominado "Bolas Cua", ambos en el Departamento de San Pedro.

2.5.8 Destino de los fondos de Ia emision.

El destino de los fondos ser4 para adquisicion de maquinarias (20%), restructuracion de pasivos (50%) y
capital operativo (30%) segiin detalle en punto 2.3.1.

3 Coyuntura y Perspectivas de la Soja en el Paraguay.

La soja fue introducida en el pais en 1921, pero su verdadera
expansion comenzé recién en la década de 1960, alcanzando
su auge en los afios 70. Este crecimiento se debid
principalmente a dos factores clave:

* El cierre del mercado europeo para la carne, que hasta
entonces representaba un porcentaje significativo de las
exportaciones nacionales, lo que impulsé la busqueda de
nuevas alternativas agricolas.

» Los elevados precios internacionales del grano de soja, que
hicieron de este cultivo una opcién altamente rentable.

Durante la década de 1980, la region este del pais experimenté una importante afluencia de inmigrantes
europeos y brasilefios, quienes, favorecidos por la apertura de la zona tras la construccién de la represa
hidroeléctrica de Itaipii, adquirieron tierras para expandir la frontera agricola. Este proceso implico la
deforestacion de grandes areas boscosas, pero también trajo consigo la implementacion de nuevas técnicas
de siembra y cosecha. Gracias a estas innovaciones, los rendimientos del cultivo comenzaron a mejorar
considerablemente.

El crecimiento de la produccion de soja fue sostenido por el aumento constante del area de siembra y la
adopcion de tecnologias que mejoraron la productividad. Un segundo "boom" de expansion tuvo lugar a
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principios de la década de 1990, cuando el cultivo, inicialmente concentrado en el sur del pais, se extendi6
répidamente hacia el este y el norte, abarcando pricticamente todo el litoral del Alto Parana.

Muestiop

Comant ot

Paraguay sostiene una porcién importante de su economia gracias a las exportaciones de productos
agropecuarios. En cuanto a la soja, a noviembre del 2023, Paraguay ha exportado tres veces mas lo
exportado en el mismo periodo del afio anterior (6,1 millones de toneladas en el 2023 vs 2,2 millones a
noviembre del 2022) permitiendo el ingreso de méas 3.270 millones de d6lares impactando positivamente
en la economia local. En cuanto a sus derivados, de enero a noviembre tambien se tuvo un incremento en
cuanto al Aceite de Soja (+109.401) y Pellets de Soja (+476.181).

Producto 2022 2023 Variacion
Soja 2.235.774 6.181.415 3.945.641
Aceite de Soja 359.508 468.910 109.401
Pellets 1.228.855 1.705.036 476.181

Ademas de estos datos, cabe resaltar que, la Soja es el primer producto de exportacion del pais, representa
un 17% del Producto Interno Bruto (PIB), es el producto agricola que mas genera ingresos, Paraguay es
el 6to mayor productor y 3er exportador de Soja del mundo, por debajo de China e India (2023), las
exportaciones de esta oleaginosa y sus derivados (Soja, harina de soja y Aceite de soja) representan el
62% de las exportaciones. '

Sus condiciones naturales y los esfuerzos humanos en términos de inversion y tecnologia le otorgan un
excelente potencial como productor de alimentos. En la visién de muchos compatriotas, Paraguay debe
consolidarse como productor mundial de alimentos, pero de alimentos con valor agregado a través de la
industrializacién de las oleaginosas, que hoy son enviadas al extranjero en estado natural.
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A nivel productivo Paraguay esta encontrando un techo en la expansion de su frontera agricola, lo que no
ocurre a nivel industrial, donde Paraguay tiene atn mucho por crecer, con una capacidad instalada capaz
de procesar aproximadamente el 50% de la soja que el pais produce. Esta cifra est4 muy por debajo de la
registrada en paises vecinos, como Argentina y Bolivia, que tienen capacidades instaladas para procesar
porcentajes mas elevados de su produccion primaria.

3.1.1 Financiacion

El sistema financiero paraguayo viene fomentando las actividades agropecuarias desde hace varios afios.
Los créditos del sector agricola han tenido una evolucion favorable durante los tltimos afios, inclusive en
épocas de crisis han sido superadas a través del acompafiamiento y seguimiento de la situacion,
posibilitando la recuperacion financiera de los sojeros. De este modo la dependencia de los bancos de la
evolucion de los negocios agricolas, principalmente la evolucion de la soja, se ha convertido en un factor
de suma importancia. En 2023, el monto desembolsado en créditos al sector agropecuario en Paraguay
ascendié a USD 3.474,4 millones.

Este sector recibi6 apoyo financiero significativo para impulsar su desarrollo, destacando la importancia
del crédito en la produccién agricola y ganadera del pais. Este apoyo financiero proviene principalmente
de bancos publicos y privados, con el objetivo de fomentar la inversién en el sector agropecuario, que es
crucial para la economia paraguaya.

En 2023, la produccién agricola en Paraguay fue severamente afectada por varios factores climaticos y
economicos. La sequia y las altas temperaturas, especialmente durante noviembre y diciembre, tuvieron
un impacto negativo significativo en los cultivos de soja y maiz. Se estima que alrededor de 2.4 millones
de hectdreas de soja estaban en condiciones desfavorables, y la siembra de maiz también enfrentd
dificultades significativas debido a la falta de lluvias.

Los precios internacionales también jugaron un papel crucial. Aunque los precios de los granos como la
soja y el maiz se mantuvieron relativamente altos en los mercados internacionales, esto no compenso
completamente las pérdidas causadas por la menor produccién. Por ejemplo, los precios de la soja
superaron los 550 ddlares por tonelada y el maiz alcanzé casi 270 délares por tonelada.

Otro factor que complicé la situacién fue la guerra en Ucrania, que afect6 los precios de los fertilizantes
y otros insumos agricolas. Ademas, la especulacién financiera y las interrupciones en la cadena de
suministro global, exacerbadas por la pandemia de COVID-19, también impactaron negativamente en el
sector agricola.

En términos de acceso al crédito, las condiciones climaticas adversas y las incertidumbres econémicas
dificultaron la obtencién y reestructuraciéon de financiamientos. Los productores pequefios y medianos
fueron los mas afectados, requiriendo asistencia del gobierno y otras entidades para paliar los efectos
devastadores de la sequia y asegurar la continuidad de sus actividades agricolas.

3.1.2 La agriculturay el clima.

En Paraguay, los afios 2022 y 2023 fueron cruciales para el sector agricola debido a una serie de factores
climaticos y econdmicos.

Impacto Climatico:
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En 2022, la agricultura paraguaya se vio seriamente afectada por la sequia, la cual tuvo un impacto
significativo en la produccién de varios cultivos, especialmente la soja. La sequia redujo drasticamente
los rendimientos y afecté negativamente la economia agricola del pais. Sin embargo, en 2023, las
condiciones climaticas mejoraron, permitiendo una recuperacion en la produccion agricola. Las lluvias
mas frecuentes y favorables ayudaron a que la produccion de cultivos clave como la soja y el maiz se
incrementara. Esto fue esencial para impulsar la economia agricola y las exportaciones del pais.

Produccion y Exportaciones:

La producciéon de maiz en la zafra 2022 alcanzé un récord de 6,4 millones de toneladas, y Paraguay triplico
sus exportaciones de este cereal en comparacion con el afio anterior. Este aumento significativo se debi6
a condiciones climaticas favorables y a una diversificacion de los mercados de exportacion, incluyendo
nuevos destinos fuera del Mercosur.

En cuanto a la soja, se observd una recuperacion en 2023, lo que contribuyé a un desempefio agricola
favorable en comparacion con 2022. Ademas, otros cultivos como el arroz, la cafia de azicar, la mandioca
y la yerba mate también mostraron incrementos en su produccion.

Factores Economicos:

Los precios internacionales de los productos agricolas también jugaron un rol importante. En 2022, los
precios mas altos de los commodities agricolas, impulsados por la demanda global, ayudaron a compensar
parcialmente las pérdidas por la baja produccion. En 2023, la combinacién de una mejor produccion y
precios internacionales relativamente altos permitid una recuperacién mas sélida del sector agricola.

Conclusiones:

El periodo de 2022 y 2023 fue un claro ejemplo de como las condiciones climaticas pueden influir
significativamente en la agricultura de Paraguay. La sequia de 2022 tuvo un efecto devastador, pero las
mejores condiciones climaticas en 2023 permitieron una recuperacion notable. Estos afios también
destacaron la importancia de la diversificacién de mercados y la resiliencia del sector agricola paraguayo
ante las fluctuaciones climaticas y econdmicas.

Area de siembra, produccién y rendimiento de la Soja.

rhire, Prodncomn y Rendimiento de Snia en Paraguay (2013202 3)
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[ Area de Siembra (ha): Representada con la linea azul y circulos.
(1 Produccién (toneladas): Representada con la linea roja y cuadrados.
L} Rendimiento (kg/ha): Representada con la linea verde y triangulos.

Aiio Area de Siembra (ha) Produccion (toneladas) Rendimiento (kg/ha)

lAﬁoHArea de Siembra (ha)HProducci(’)n (toneladas)HRendimiento (kg/ha)’
2015 3,200,000 | 8,000,000 [ 2,500 ]
2016] 3,250,000 | 8,500,000 | 2,61538 |
2017 3,300,000 | 8,700,000 L 263636 |
Ro1g| 3,400,000 L 9,000,000 | 2,647.06 |
2019 3,500,000 | 9,300,000 | 2,657.14 |
2020]| 3,550,000 | 9,500,000 | 2,676.06 |
2021]| 3,600,000 | 10,000,000 | 2,777.78 |
2022] 3,400,000 | 8,500,000 | 2,500 |
2023 3,500,000 | 9,000,000 | 2,571.43 |

La evolucion del drea de siembra, las zafras, la produccion y el rendimiento de la soja en Paraguay en los
ultimos afios se vio influenciada por diversos factores econémicos, climéticos y tecnologicos. A
continuacion, se analizan estos factores y su impacto:

3.1.3 Area de Siembra

El 4rea de siembra de soja en Paraguay mostrd una tendencia creciente en la mayoria de los afios:

+ Expansién Agricola: La demanda global creciente de soja impuls6 la expansién de la superficie
cultivada. Los agricultores paraguayos respondieron a los altos precios internacionales
aumentando el 4rea de siembra.

* Inversion en Infraestructura: Mejoras en infraestructura agricola, como riego y maquinarias,
permitieron a los agricultores expandir las areas de cultivo.

3.1.4 Zafras

La zafra se refiere a la temporada de cosecha de soja:

» Condiciones Climaticas: Las condiciones climaticas favorables, como lluvias adecuadas durante
la temporada de crecimiento, resultaron en zafras exitosas. Por otro lado, eventos de sequia, como
los experimentados en 2022, redujeron significativamente los rendimientos y la produccion.

+ Innovaciones Agricolas: La adopcion de practicas agricolas mejoradas y nuevas variedades de
semillas resistentes a enfermedades y condiciones climaticas adversas también influyeron en la
estabilidad y éxito de las zafras.
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3.1.5 Produccion (toneladas)

La produccion total de soja en Paraguay también mostré variaciones:

« Aumento del Area de Siembra: La expansion del area de siembra contribuyé directamente a un
aumento en la produccion total. ‘

« Tecnologia y Gestion Agricola: La implementacién de técnicas modernas de gestion agricola,
fertilizacion y control de plagas aumentaron la eficiencia y produccién total.

« Impacto de Sequias: Las sequias, como la de 2022, redujeron significativamente la produccion,
demostrando la vulnerabilidad del sector agricola a las condiciones climaticas adversas.

3.1.6 Rendimiento (kg/ha)

El rendimiento, que es la cantidad de soja producida por hectarea, también vari6:

« Mejoras Genéticas: El uso de semillas mejoradas genéticamente contribuy6 a incrementos en los
rendimientos por hectérea.

« Practicas Agricolas: La adopcién de mejores practicas agricolas, incluyendo la rotacion de
cultivos, manejo de suelos y control de plagas, mejoraron los rendimientos.

« Clima: Las condiciones climéticas adversas, como la sequia de 2022, impactaron negativamente
en los rendimientos, demostrando la dependencia del sector agricola en el clima.

3.1.7 Resumen de Influencias

« Expansion del Area de Siembra: Impulsada por la alta demanda y precios internacionales.

« Condiciones Climaticas: Clave para determinar la productividad y éxito de las zafras.

« Tecnologia Agricola: Mejoras en semillas, maquinaria y practicas de cultivo aumentaron la
produccion y rendimientos.

« Eventos Climaticos Adversos: Las sequias y otras condiciones climaticas adversas tuvieron
impactos negativos significativos, destacando la importancia de practicas agricolas resilientes y
tecnologias adaptativas.

En conjunto, estos factores explican la evolucion observada en el drea de siembra, zafras, produccion y
rendimiento de la soja en Paraguay durante el periodo de 2015 a 2023

3.1.8 Produccion de Soja en el pais

La soja es un cultivo de verano. La época de siembra se inicia aproximadamente a mediados de octubre y
va hasta finales de diciembre, siendo noviembre la mejor época tanto para variedades tardias como
tempraneras.

Las materias primas principales son tierra, semilla, fertilizantes, herbicidas, fungicidas, plaguicidas,

gasoil, y mano de obra. La tierra es el principal insumo local. La siembra se puede extender hasta enero
para algunas variedades tardias, pero con un menor rendimiento por hectarea.
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A medida que la temporada de siembra avanza, el lapso entre la germinacion y la floracién se prolonga,
mientras que en siembras tardias ocurre lo contrario. Ademas, si la siembra se realiza en condiciones de
escasez de humedad en el suelo, la germinacion de las semillas ser4 irregular, lo que resultara en un cultivo
de baja densidad y rendimientos moderados a bajos. Por lo general, el ciclo de cultivo de la soja comienza
en julio con la preparacion del terreno y finaliza en agosto con las tltimas ventas de los productores a los
acopiadores. El siguiente grafico intenta vincular las etapas del cultivo con las estaciones del afio. Con el
uso extendido de la tecnologia de siembra directa, adoptada por més del 80% de los productores, se
elimina la necesidad de preparacion del suelo, reduciendo el periodo de siembra a la temporada que va
desde octubre hasta mayo, en el caso de variedades de soja de ciclo tardio.

Procesos a desarrollarse para un cultivo de soja

Periodo | Julio | Agosto | Sept | Oct|Nov | Dic | Enero | Feb| Mar | Abril | Mayo | Junio

Preparacion

Siembra

Cosecha

Venta

3.1.9 Principales areas de produccion son las de Alto Parana, Itapia y

Canindeyu.

Paraguay es uno de los principales productores de soja en América del Sur. Las principales 4reas de
produccion de soja en Paraguay se encuentran en el este y sureste del pais, donde las condiciones
climaticas y de suelo son mas favorables para este cultivo. A continuacion, se detallan las principales
regiones productoras de soja en Paraguay:

Departamento de Alto Parand

Descripcion: Es una de las regiones mds importantes y productivas para la soja en Paraguay.
Caracteristicas: Tiene suelos fértiles y un clima favorable, lo que lo convierte en un 4rea clave para la
agricultura.

Departamento de Itaptia

Descripcion: Es otro de los grandes productores de soja del pais.

Caracteristicas: La region se caracteriza por su alta productividad agricola y su infraestructura
desarrollada.

Departamento de Canindeyu

Descripcion: Esta region también es significativa en la produccién de soja.

Caracteristicas: Cuenta con grandes extensiones de tierra dedicadas al cultivo de soja y otras actividades
agricolas.

Departamento de Caaguazii

Descripcion: Importante area agricola con una notable produccién de soja.
Caracteristicas: Los suelos y el clima son adecuados para la agricultura intensiva.
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Departamento de San Pedro

Descripcion: Ha visto un incremento en la produccion de soja en los ultimos afios.

Caracteristicas: Sus condiciones climaticas y de suelo han permitido un crecimiento en la produccion
agricola.

Departamento de Caazapd

Descripeion: También contribuye significativamente a la produccion de soja en el pais.
Caracteristicas: La region tiene una creciente infraestructura agricola y es conocida por sus suelos
fértiles.

Departamento de Guaird

Descripcién: Aunque no es tan grande como otros departamentos en términos de produccion de soja,
sigue siendo un area importante.

Caracteristicas: Contribuye a la diversificacion agricola de la region.

3.1.10Factores que Contribuyen a la Produccion de Soja en estas Areas.

Condiciones Climaticas: Estas regiones tienen un clima subtropical con lluvias suficientes y
temperaturas adecuadas para el cultivo de soja.

Suelos Fértiles: La calidad del suelo en estas areas es muy adecuada para la agricultura, con buen drenaje
y nutrientes esenciales.

Infraestructura Agricola: Buenas practicas agricolas, maquinaria moderna y técnicas avanzadas de
cultivo y cosecha.

Acceso a Mercados y Transporte: Proximidad a rutas y vias de transporte que facilitan la exportacion y
distribucién de la soja.

La combinacion de estos factores hace que estas regiones sean altamente productivas y contribuyan
significativamente a la economia agricola de Paraguay.
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Principales Areas de Produccién de Soja en Paraguay
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3.1.11Industrializacion de la soja

La USDA (Departamento de Agricultura de los Estados Unidos) proyecta que la produccion de soja en
Paraguay para el afio de comercializacion (MY) 2024/2025 sera de 10.3 millones de toneladas métricas
(MMT), con un aumento en el area cultivada a 3.59 millones de hectareas debido al incremento en la
siembra de cultivos de segunda temporada. Para el mismo periodo, las exportaciones de soja se estiman
en 6.5 MMT, una disminucion con respecto al afio anterior debido a la recuperacion de la produccién en
Argentina después de una sequia récord. La trituracion de soja en Paraguay se espera que aumente a 3.5
MMT, ya que menos soja sera exportada para ser triturada en Argentina.

En comparacion, para el afio de comercializacion 2023/2024, la produccién de soja fue revisada
ligeramente a la baja a 10.1 MMT debido a rendimientos menores por una cantidad de lluvia inferior a la
esperada. Durante este periodo, la trituracion se estimé en 2.98 MMT y las exportaciones se proyectaron
en 6.94 MMT.

Estos datos reflejan el papel significativo de Paraguay como productor de soja a nivel mundial, destacando

la importancia de la agricultura en su economia y las variaciones en la produccién debido a factores
climaticos y las dinamicas del mercado internacional.
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Zafra 2023/2024 segiin reporte de USDA del 13 de junio 2023.

Provecciones d

uoeién desoja

Fuente: (USDA Foreign Agricultural Service)

Molienda de Soja y Otros Granos

El procesamiento de oleaginosas acumulado al cierre del mes de abril es de 1.073.422 toneladas, un
crecimiento del 15% con respecto a lo que se habia conseguido durante el mismo periodo en los ltimos
5 afios.

Este arranque de afio debe ser evaluado en su contexto correcto, ya que el resultado aparentemente positivo
es en comparacién con el desempefio en los primeros meses de los afios anteriores, donde la falta de
disponibilidad de granos ha sido una constante debido a cuestiones climaticas, mientras que este afio la
cosecha ha sido bastante temprana.

En este escenario, considerando ademas las malas condiciones en que viene el sector, incluso con buenas
cosechas, la industria aceitera del Paraguay no espera cerrar ¢l afio con una gran modificacion en los
voliimenes a procesar con respecto a los Giltimos afios.

Aun asi, este sector mantiene el potencial de mejorar tanto la matriz exportadora como el aprovechamiento
de los recursos disponibles, ya que la industrializacién de oleaginosas permitiria un mayor y mas constante
flujo de ingreso de divisas, asi como el aumento de la productividad laboral, colaborando en la superacion
del subempleo y la disminucién de la pobreza.
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3.1.12 Exportaciones de la soja

Paraguay se mantiene como 6° mayor productor de soja y 3er exportador mundial de la oleaginosa. El
Departamento de Agricultura de los Estados Unidos (USDA) mantuvo la posicién de Paraguay en su
ranking de mayores productores y exportadores de soja a nivel mundial. El pais sigue posicionandose
como el 6° mayor productor y el 3° exportador mundial de la oleaginosa para la campaiia 2023/2024.

Paraguay ocupa nuevamente el 6° lugar en produccion mundial de la oleaginosa con los mas de 10,3
millones de toneladas esperadas para el cierre de la zafra 2023/24. Si bien el pais se mantuvo siempre en
el top ten, por segundo afio consecutivo, mantiene su posicion luego de haber descendido al 8° puesto en
la campafia del 2022 cuando se registr6 una fuerte sequia.

La lista estd liderada por Brasil donde se estima la produccién podria alcanzar 157 millones de toneladas,
y le sigue Estados Unidos, con una produccién de 113,3 millones de toneladas. En el tercer puesto se
ubica Argentina con 50 millones de toneladas, en el cuarto lugar esta China con 20,8 millones, mientras
que, en el quinto lugar, por encima de Paraguay, esta India con 13 millones de toneladas.

En cuanto a la exportacion, Paraguay se ubica en la tercera posicién como el mayor exportador mundial
de la oleaginosa con mas de 6,3 millones de toneladas en la misma campaiia de analisis. En dicho puesto,
también se cumplen dos afios consecutivos tras la mejora de una posicion que se registrd en la zafra pasada
luego de la fuerte sequia en Argentina que provocé la merma en sus envios.

Por encima de Paraguay se encuentra Brasil, como el principal exportador mundial del grano con mas de
99 millones de toneladas, seguida por Estados Unidos como el segundo mayor exportador con 47,7
millones de toneladas. Por debajo de nuestro pais se ubica Argentina en el cuarto lugar con mas de 4,6
millones de toneladas exportadas y Canada, en el quinto lugar, con més de 4,5 millones de toneladas.
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Fuente: USDA — Cappro.

3.1.13 La comercializaciéon de la soja en Paraguay.

El Gltimo eslabén de gran importancia en la cadena de valor esta controlado y consolidado en la gestion
comercial, tanto para la industrializacién como para la exportacion. El gremio de agroexportadores ha
desarrollado un entorno que facilita la comercializacion de sus productos, proporcionando seguridad y
proteccion al agricultor.

Desde la creacién de CAPECO en 1980, se ha buscado apoyar a los productores en el proceso de
comercializacién de sus productos. En aquellos afios dificiles, cuando faltaban caminos y puertos, se logré
establecer el primer corredor de exportacion, utilizando la via terrestre hasta Paranagud para acceder a
puertos de ultramar.

Desde entonces, la capacidad y la vision estratégica de los agroexportadores se han centrado en aumentar
la versatilidad de los procesos comerciales. Esto ha llevado a la construccion de puertos a lo largo del rio
Paraguay y numerosos embarcaderos de granos a lo largo del rio Parana, consolidando asi la
infraestructura necesaria para una eficiente comercializacion y exportacion de productos agricolas.

La hidrovia Paraguay-Parana se consolidé en la década de 1990, convirtiéndose en la principal via de
exportacién hacia los puertos del Rio de la Plata y Uruguay, como la terminal de Nueva Palmira. Esta
infraestructura ha permitido la reduccion de los costos de flete y el aumento de la competitividad de los
productos agricolas paraguayos.

Segiin CEPAL en su proyecto “mejoramiento de la disponibilidad sobre el Transporte Fluvial en los Paises
de la Cuenca del Plata”, existian 37 puertos de embarque de granos en la hidrovia Paraguay—Parana Estas
inversiones han sido fundamentales para consolidar y fortalecer la 5 g
comercializacion agricola del pais. Cabe destacar que la mayor
flota fluvial granelera de Sudamérica navega por esta hidrovia bajo
bandera paraguaya.

En 2020, la produccién de soja paraguaya se gestionaba a través
de 37 puertos graneleros, facilitando los embarques hacia diversos
mercados internacionales. De estos puertos, 26 estan ubicados a lo
largo del rio Paraguay y 11 a lo largo del rio Parana, consolidando
asi una red de infraestructura crucial para el comercio exterior del
pais.
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26 Rio Paraguay

11 Rfo Parana

TOTAL: 37 Puertos
GRANELEROS

TERMINALES PORTUARISS REL PARAGUAY,

3 : CATTERPA
Fuente: Capeco uente

3.1.14 Principales Vias de Salida de las Exportaciones de los Productos

Agroindustriales

7ZAFR /\ LUVIAL FERROVIARIO
Ton. Ton, Ton. Ton.
201472013 339.700 4.107.814 0 4.447.5314
201572016 387.073 4.984.059 0 5371132
201672017 239.858 6.076.491 0 6.316.349
201772018 178.846 6.058.344 0 6.237.190
2018/2019 116.994 4.771.657 0 4.888.651
2019/2020 803.960 5.704.181 0 6.510. 141
202072021 752.266 5.547.734 0 6.300.000
2021/2022 301.785 [.942.524 0 2.334.309
2022/2023 202.323 6.290.606 0 6.492.920

Fuente: CAPECO.
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De las mas de 6,4 millones de toneladas de soja exportadas en estado natural en el periodo 2023, el 97%
salié del pais por via fluvial. Las agroindustrias generan una logistica terrestre y fluvial de gran volumen
durante todo el afio, a diferencia de la exportacidon de granos que genera una demanda concentrada en el
periodo de la zafra. El sector no solo contribuye a mejorar la eficiencia en la logistica, sino al desarrollo
de toda la cadena.
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0%

H ¥

Granos de Aceite de Harina de Cascarilla Granos de Granos de
soja soja soja de scja maiz trigo

= Fluvial = Terrestre

Fuente: CAPPRO.
3.1.15 Importancia del Complejo Soja(Granos y Derivados)en
Exportaciones del Pais.
Las divisas generadas por las exportaciones de los productos del complejo soja hasta abril de este afio se

ubicaron en torno a los USD 1.718,80 millones, valor que implica una reduccion de mas de USD100
millones con respecto al mismo periodo del 2023.

Este valor equivale al 45% de todas las exportaciones registradas por el pais, un porcentaje que implica
una caida de 2 puntos porcentuales en la comparacion interanual, pero al mismo tiempo se encuentra 4

puntos porcentuales por encima del promedio para este periodo en los Gltimos cinco afios.

Fuente: CAPPRO.
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3.1.16 Actores de la cadena productiva de la soja.

Las agroexportadoras, como Cargill, ADM, Bunge, Dreyfus, AGD, y Copagra, desempeiian un papel
activo en el sector de la soja, participando en su proceso industrial. Estas empresas financian a los
productores y son propietarias de silos y procesadoras de soja. La Camara Paraguaya de Exportadores y
Comercializadores de Cereales y Oleaginosas (CAPECO) colabora con los productores que no procesan
sus productos en el pais. Por otro lado, la Camara Paraguaya de Procesadores de Oleaginosas y Cereales
(CAPPRO), formada por exmiembros de CAPECO, se enfoca en industrializar la mayor cantidad de soja
posible dentro del pais, aumentando asi el valor agregado del producto. Ambas camaras han promovido
una serie de investigaciones en el sector, trabajando con consultores especializados y generando
estadisticas relevantes.

Las cooperativas de produccién actiian como acopiadores de los productores de soja. Ademas, existe una
interaccion significativa entre las cooperativas que utilizan la soja como insumo en otras cadenas de
produccién, como la carne y los productos lacteos, una de las cadenas mas importantes del pais. Un
ejemplo destacado es la cooperativa Colonias Unidas en Obligado, Itapia, donde se ha desarrollado una
logistica integral alrededor de la produccion. En esta zona, se pueden observar silos, puestos de venta de
magquinarias agricolas, agroquimicos y otros insumos necesarios para la produccion.

3.1.17 Ciclo financiero.

El desarrollo de un sistema de financiacién adecuado, iniciado inicialmente por los agroexportadores y
posteriormente respaldado eficazmente por los importadores de agroquimicos y maquinarias, ha sido
fundamental para el crecimiento del sector. Los riesgos agrondmicos y financieros fueron compartidos

Afio  Exportationes Compleio 5ol Participacion

Totales v del Complejo Sciz
Totales ’ )

2022
2083
24

Afos a analizar

SR an
Sodld & ot

equitativamente entre los productores y los agroexportadores, formando una asociacion que resulté muy
positiva para ambas partes. Este proceso ha contado con el apoyo de la banca privada y, en menor medida
de la banca publica. Con la emision actual, el Mercado de Valores Nacional emerge nuevamente como
una fuente de financiamiento para el sector, con el potencial de convertirse gradualmente en un eslabdn
clave en el proceso de financiamiento agricola.
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A lo largo del tiempo, muchos actores en este ambito se han consolidado, mientras que otros han
abandonado la competencia agricola y comercial. Sin embargo, se puede notar una mayor seguridad en
los agronegocios actualmente. Ademas, ha aumentado la formacién de cooperativas y asociaciones de
productores, lo que contribuye a la consolidacion del sector.

Ciclo Financiero

ACTIVIDAD / Soja Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep Oct Nov | Dic

Crédito (C) para Adelanto a

Productores

Crédito para Acopio / Compra de

Soja

Financiacion de Inventario y

Exportacion

Recuperacion (r) de Adelanto para

siembra

Recuperacion de Financiamiento

para Acopio

4 Estructuracion financiera.

4.1 Flujo de fondos proyectados.

El Patrimonio Autonomo del Fideicomiso LA SUSANA estd compuesto, por tierras aptas para la
produccién agricola. La gestion de este patrimonio estd a cargo de Agroganadera 43 S.A., quien, mediante
contrato de aparceria, generara los flujos de fondos destinados al pago de la deuda emitida, que serd
efectuado inicialmente con los ingresos provenientes de dicho Contrato. En caso de que dichos recursos
fueran insuficientes para el pago de capital e intereses de los Bonos a su vencimiento y de las demas
obligaciones establecidas en contrato de fideicomiso, los FIDEICOMITENTES se obligan a aportar, el
importe total en su caso, hasta completar el monto correspondiente al vencimiento, ya sea de capital o
intereses de los Bonos.

Consideraciones Previas

Los rindes de los suelos de San Pedro, por lo general se ubican por debajo de los rendimientos esperados
en suelos mas ricos como los suelos rojos del alto Parand o del sur. Resultan arenosos, con lo cual, el
factor humedad es critico, pero con un buen manejo de suelo, la implantacion de variedades correctas y
la adecuada fertilizacion y cuidados culturales, es posible obtener rendimientos razonables, que permiten
ampliamente pagar las obligaciones asumidas a través de la presente estructura financiera, y alcanzar
retornos atractivos para los accionistas de la empresa.

Para la estructura de costos de los cultivos, las proyecciones se basaron en los costos empleados por la
empresa en las Gltimas 3 zafras, al igual de compararlo con la media del sector. Para los afios siguientes,
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se asumié valores de los insumos con crecimiento parecido al esperado en la demanda por el producto
final.

No se ha asumido ninglin incremento de la productividad, con relacién a la registrada en las zafras
anteriores, aun cuando un mejor manejo cultural o de suelos, la implantacién de nuevas variedades de
semillas mejor adaptadas al suelo de San Pedro, y la incorporacion de técnicos de vasta experiencia en el
sector, puedan permitir mayores rendimientos.

Variable precio soja

El precio promedio de la soja por tonelada ha mostrado fluctuaciones significativas en los Gltimos 20 afios.
En la década de 2000, el precio solia oscilar entre los USD180 y USD 300 por tonelada, pero a partir de
2007-2008 comenz6 a incrementarse debido a la creciente demanda y factores climaticos, superando los
USD 500 en algunos momentos. Durante la década de 2010, los precios se mantuvieron relativamente
altos, rondando los USD 350 a USD 600 por tonelada en varios periodos.

El promedio reciente se ha situado alrededor de USD 450 a USD 500 por tonelada, pero con variaciones
por condiciones de mercado como las guerras comerciales y cambios en la oferta y demanda global.

Las perspectivas para el precio futuro de la soja en 2024 y 2025 muestran una tendencia a la baja en
comparacion con afios anteriores. Esto se debe a un aumento en la produccién global y una mayor oferta
disponible. Por ejemplo, el Departamento de Agricultura de los Estados Unidos (USDA) estima que el
precio promedio de la soja en 2024/25 rondaré los USD 412 por tonelada, una disminucién desde los USD
465 del afio anterior. Este descenso se debe en parte al incremento en las existencias finales y a la mayor
capacidad de trituracion y exportacion, lo que amplia la oferta en los mercados globales.

En cuanto a las proyecciones a largo plazo, la produccién global de soja en 2024/25 podria incrementarse
en un 6.4%, con mayores cosechas en Brasil y Argentina. A pesar de estas mejoras, la sobreoferta podria
seguir manteniendo los precios relativamente bajos.

Por lo tanto, para realizar una proyeccion financiera a futuro, se deberian considerar precios promedio
cercanos a USD 400-450 por tonelada, teniendo en cuenta las condiciones actuales del mercado y las
expectativas de produccién y demanda global. Sin embargo, comprendiendo la dinamica de los mercados
y la volatilidad inherente a los precios, se han utilizado precios mas bajos en las proyecciones como
medida prudencial.
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4.1.1 Formulas utilizadas para los calculos.

Media Aritmética Desviacion Estandar Coeficiente de Desviacion
= fiXi Oy
X":L“‘““— . Z?I(Xi_x)z CV = —
n 7= N X1
\ Valor Presente Z-score
. Val t . —
Sobrecolaterizacion= LOTPTESCT FV 7 = X K
Total de titulos emitidos VP oo
(147" oa

Probabilidad de Ocurrencia
X—pu
T

1- 7 =

4.2 Supuestos de la proyeccion.

4.2.1 Escenario Moderado

e Se asumen rendimientos por hectdrea constantes.

e Los incrementos en gastos son de las siguientes caracteristicas: los honorarios de directorio y
salario administrativos sufren un incremento anual del 5%. Los salarios técnicos y otros del 10%
anual. Los gastos administrativos del 10% anual.

e El precio de la soja como el costo de produccién tienen un incremento anual del 2,50% anual a
partir de la campaifia 2025/2026.

FLUJO ANUAL PROYECTADO EN DOLARES AMERICANOS

1 INGRESOS OPERATIVOS 4.847.020 7.642.880 7.192.604 7.782.419 7.976.980 8.176.404 8.380.814 8.590.335 8.805.093
Soja 460.000 5.128.200 5.193.239 5.733.070 5.876.397 6.023.307 6.173.889 6.328.237 6.486.442
Maiz Zafrifia 774.600 1.480.640 1.499.575 1.537.064 1.575.491 1.614.878 1.655250 1.696.631 1.739.047
Trigo 196200 184.800 146370 150029 153.780 157.624  161.565  165.604  169.744
Soja Zafrifia 416220 349240 353420 362256 371.312 380.595 390.110  399.862  409.859

2 OBLIGACIONES FINANCIERAS
Emision de bonos/renovacion

prestamos 3.000.000  500.000 0 0 0 0 0 0 0

3 COSTOS DE PRODUCCION B66.136 4516723 4601631 4719176 4.836.147 4.956.042 5.078.935 5215034 6.355.295
Cobertura AFEA30 0 142517 SNe0G7T 0 166010 AFVIRE 1777060 -183.774  -189.993 -194.348

Soja 0 2.991.400 3066390 3.143.050 3221.626 3302167 3384721 3469339 3.556.077
Maiz Zafrifia 403700 -974.400  -987.690  1.012.382  1.037.692 1.090.225 1117481 1145418
Trigo 1068200 -107.800 -B5.33% -87.517 -89.705 -94.244 -Q4.6072 SO9.0148
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ARG

-142.800

-205.800

SR

-203.875

 CUsT

Lol

-208.872 213.994 219244 2224625 -230.140  -235.794
Comunicaciones -2.821 -7.008 -7.253 -7.507 -7.507 -7.507 -7.507 -8.258 -9.083
Oftros -35.265 -87.598 -90.664 -93.837 -93.837 -Q3.837 S93837 0 -103.221 0 -113.543
4  FLUJO BRUTO 3.960.884 3.126.157 2.590.973 3.063.243 3.140.833 3.220.362 3.301.880 3.375.301 3.449.797
5 GASTOS DE ADMINISTRACION -352.990  .745.561  -797.704  -860.409  -939.871 -999.446 1.064.138 1.312.985 1.928.181
Directorio -49263  -1247043 0 <130.350 0 -136.866  -143.711 0 150897 -158.447 174266 -191.714
Salarios S122.963 0 -284.533 0 -306.541 2330576 373179 2389588 -406.817  -593.563  1.145937
- Administrativos -24.310 ~61.262 -64.325 -67.541 -70.918 <7464 SJE87 -82.094 -86.201
- Tecnico S98.653 0 -223272 242216 -263.034 302261 0 -315.124 2328630 -511.447  1.059.731
Oficina prinicipal -96000 253,440 278784 -304.642 337.329 371062 408168 -448.984  -493.883
Administrativo S26.000 0 253,440 278784 -306.667 337329 2371062 -408.168  -448.984  -493.883
Impuestos -4.607 -12.162 -13.379 147146 -15.452 -16.225 -17.034 -18.740 -18.894
Otros -80157 -71.283 -68.651 -71.5864 -70.200 -71.895 73675 -77.413 77758
] FLUJO OPERATIVO 3.627.894 2.380.596 1.793.268 2.202.834 2.200.961 2.220.696 2.237.742 2.062.315 1.521.617
7 INVERSIONES ~95.000 -95.000 -95.000 -96.000 -95.000 -96.000 -95.000 -25.000 -95.000
Oftras inversiones -30.000 -30.000 30,000 -30.000 -30.000 -30.000 -30.000 -30.000 -30.000
Proteccion del suelo -6:5.000 -65.000 -465.000 -6:5.000 -65.000 -65.000 -65.000 -65.000 -45.000
g LU0 OPERATIVODESPUESDE 4 3 a04 5985506 1.698.268 2.107.834 2.105.961 2.125.696 2142742 1.967.315 1.426.617
INVERSIONES
9 FLUJO DE FINANCIAMIENTO 2.763.727  2.990.621 1.906.633 1.885.280 1.434.484 1.402.081 1513880 -567.500 -522.500
Bonos en bolsa PEG 4 0 -292.500 -315.000 -315.000 -792.500 1.225.000 1.090.000 -567.500 -522.500
Capital 0 0 0 0 -500.000 1.000.000 1.000.000  -500.000  -500.000
Interés 0 -292.500  -315.000 -315.000 2972500 -225.000 -20.000 -67.500 =22.500
Bonos en bolsa PEG 3 -103.747 1.213.527 1.132.000 1.049.370 0 0 0 0 0
Amortizacién de capital 0 1.000.000 1.000.000 1.000.000 0
Interés -103.747 215 -132.000 -49 370 0 0
Deuda bancaria -514.759 1.460.9217 -448.707 -520.910 -443.984 -177.081 -423.880 0 0
Capital 412863 1219363 279363 -379.363 540814 2129363 -388.0972 [} 0
Interés 101,896 -241.558  -169.344  <141.547 103,170 -47.718 0 0
Deuda Varias 2.145201 -23.673 -10.926 0 0 0 0 0
Proveedores Maguinarias ~14.450 -23.473 -10.926 0 0 0
Otros Financiamientos ~327.242 0 o]
interes ofros financiamientos -27.815 0 0
chegques emitidos 1775714 0 0
FLUJO DE CAJA ANTES DE NUEVO .
10 FINANCIAMIENTO 769167 -705.026 -208.365  222.554  669.477 723.615 628.862 1.399.815 904.117
11 Saldo anterior 300.000 : 1.069.167 364,141 155.777 378.331 1.047.808 1.771.423 2.400.285 3.800.100
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12 SALDO DE DISPONIBILIDADES

>

1.069.167 364141 155777 378.331 1.047.808 1.771.423 2.400.285 3.800.100 4.704.217

Este escenario proyecta precios de USD 180 por tonelada de maiz y USD 380 por tonelada de soja a partir
de la campafia 2025/2026. Para los egresos fijos, se contempla un aumento anual del 5% en conceptos
como directorio, salarios y otros, mientras que para el area administrativa se prevé un incremento del 10%.
Los gastos variables estan directamente relacionados con la produccion (ver Anexo A).

Los egresos por inversiones incluyen la adquisicion de maquinaria y la proteccion del suelo, realizados
anualmente para mantener la eficiencia y productividad de la tierra.

En este contexto, la empresa cuenta con la capacidad suficiente para cumplir con los compromisos de
pago de intereses y amortizacion de capital asociados a la emision de titulos de crédito.

Coeficiente de desviacion y Probabilidad de Ocurrencia.

| Promedio flujo en funcion precio de soja USD 400 8.300.000
Escenario Moderado
AﬁO LRl g b g S %
Ingresos 4.847.020 | 7.642.880 | 7.192.604 | 7.782.419 | 7.976.980 | 8.176.404 | 8.380.814 | 8.590.335 | 8.805.093
Promedio flujo 8.068.441
Desv. Estandar 495.306,5
Coeficiente de desviacion 0,06
z -0,468
Probabilida de ocurrencia 68,0%

Con el objetivo de lograr una armonizacién adecuada y obtener un sustento estadistico valido, se
promediaron los ingresos entre los afios 2025 y 2032, ya que el afio 2024 esta sesgado al considerar
ingresos correspondientes solo a 5 meses.

Para calcular el coeficiente de desviacion, dividimos el promedio del flujo por la desviacion estandar de
los flujos. De esta manera, obtenemos un coeficiente de desviacion de 0,06 el cual sera Gtil para determinar
la probabilidad de ocurrencia y la sobrecolateralizacion.

Para definir el Z-score, establecimos un flujo promedio de ingresos de USD 8.300.000, basado en un
precio de USD 400 por tonelada, similar al escenario optimista en el que se utiliza este precio como
referencia para cuantificar esta variable. Esta cifra se toma como referencia, ya que representa el precio
promedio de negociacion de la soja en los tltimos afios.

Una vez definido el Z-score, utilizamos una tabla de valores Z (distribucién normal estandarizada) para
obtener la probabilidad asociada. Si deseamos calcular la probabilidad de ocurrencia, restamos 1 del valor
obtenido.

Interpretacion

La probabilidad de ocurrencia indica que hay 68,00% de que el flujo de caja sea igual o superior a USD
8.068.441.- Una probabilidad razonable de acuerdo al escenario modelado y factible de ser alcanzado.
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Sobrecolaterizacion

Sobrecolaterizacion ( Escenario Moderado)
Valor Final USD 64.547.528
Tasa de Descuento 14,76%
Valor Presente 24.625.059
Total Titulos Emitidos USD 6.500.000
Sobrecolaterizacion : 3,79

Con el objetivo de armonizar correctamente y obtener sustento estadistico para obtener un valor final
valido, se sumaron los ingresos desde el afio 2025 a 2032 , ya que el afio 2024 esta sesgado porque solo
suman los Gltimos 5 meses del afio.

La tasa de descuento se obtiene de la suma de la tasa de interés promedio ponderado de la moneda de
emision de los préstamos comerciales superiores a un afio, publicado por el Banco Central del Paraguay’
mas el coeficiente de desviacion. Con esta tasa de descuento calculamos el valor presente de los flujos; el
cual dividimos por el total de los titulos emitidos obteniendo asi una sobrecolaterizacion de 3,79 veces
muy superior a 1,5 veces indicado en la normativa.

4.2.2 Escenario Pesimista

* Se asumen rendimientos por hectrea constantes.

* Los incrementos en gastos son del 2,5% durante toda la proyeccion.

* El precio de la soja como se mantiene constante en valores de USD 365 por tonelada durante
toda la proyeccion.

* El precio de los demas cultivos y gastos se mantienen constantes como en el escenario
moderado.

FLUJO ANUAL PROYECTADO EN DOLARES AMERICANOS.

GONCERIOS . 2024 4
INGRESOS OPERATIVOS 4.847.020 7.862.660 6.939.015 7.385.688 7.433.529 7.482.565 7.532.827 7.584.344 7.470.438

Soja 460.000 5.347.980 4.947.980 5.347.980 5.347.980 5.347.980 5.347.980 5.347.980 5.181.266
Maiz Zafrina 774.600 1.480.640 1.499.575 1.537.064 1.575.491 1.614.878 1.655.250 1.696.631 1.739.047
Trigo 196200 184.800 146370 150.029 153780 157.624  161.565 165604 169.744
Soja Zafrifa 416220 . 349.240 345090 350.615 356278 362.082 348.032 374,130  380.381

OBLIGACIONES FINANCIERAS
Emision de bonos/renovacion

prestamos 3.000.000  500.000 0 0 0 0 0 0 0
COSTOS DE PRODUCCION -866.136 4.516.72:; 4..‘32&26('; 4,564.53} 4‘601,27; 4.638.93.%’ 4.677‘535 4.740.54.':3 4.805,88(;
Cobertura S175330 0 SVA2.5Y7 0 <160L377 0 S186.001 0 171786 177706 S1RRT74 0 -189.993  -194.348
Soja 0 2993 _tSG(,; 2.991 .60‘:—) 2.9 ./fz()(:‘ 2.991 .rwaL:) 2.9 .4505 2.991 .c‘-»OL‘; 3.003,334 3.015.36 |
Maiz Zafrifia ~403.100 0 974,400 -987.46%0 1.01 f?..'i(f?‘a'/; 1,037.;3‘)"; 1 .O(;.’S.AE/'I' 1 .()-’?U,?Z’.’; (A 27./18{ 1.145.4 12.;

! Prestamos mayores a un afio (Julio 2024) 8,62% anual nominal
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Trigo ~106.820 87517 -89.705 -G1.948 -94.246 -26.602
Soja Zafrina ~1472.800 SI05.483 0 2091500 012703 2163460 -221.655  -227.0%4
Comunicaciones -2.821 -7.507 -7.507 -7.507 -7.507 -8.258 §.083
Otros ~35.265 -93.837 -93.837 “R3.837 SP3837 0 =103 113.543
FLUJO BRUTO 3.980.884 3.345.937 2.413.749 2.821.151 2.832.252 2.843.630 2.855.292 2.843.803 2.664.552
GASTOS DE ADMINISTRACION 352,990 -747.039  -802.392  -B68.782  -964.709 1.043.397 1.129.471 1.230.394 1.338.815
Directorio -49.2673 S136.868  -143711 0 180897 -158.442 0 -174.284 192,312
Salarios S340.692 0 399933 435,427 -474.469 0 -513.6822 557775
- Administrativos “93.964  -103.360  -113.697 0 1250686
- Tecnico 34 341,463 2371309 2399.826 0 432,709
Oficina prinicipal -94.000 -304.920 368,953 -405.849 446,433 -491.077
Administrativo -94.000 ~304.920 S368.953 405849 446,433 491077
Impuestos -4.607 -14.716 ~15.452 -16.% -17.036 -18.740 -18.8%6
Otros S80I 57 -68.651 -/ 1.584 -F0.200 -71.895 ~73.675 <77.413 77 P55
FLUJO OPERATIVO 3.627.894 2.598.899 1.611.356 1.952.349 1.867.543 1.800.233 1.725.821 1.613.409 1.325.738
INVERSIONES -95.000 -95.000 -95.000 -95.000 -95.000 -95.000 -95.000 -95.600 -95.000
Oftras inversiones -30.G00 30.000 ~30.000 -30.000 -30.000 -30.000 -30.000 -30.000 -30.000
Proteccion del suelo ) 000 -65.000 ~45.000 -65.000 -65.000 -65.000 -45.000 65,000
FLUJO OPERATIVO DESPUES DE 3.532.894 2.503.899 1.516.356 1.857.369 1.772.543 1.705.233 1.630.821 1.518.409 1.230.738
INVERSIONES
FLUJO DE FINANCIAMIENTO 2.763.727 2990621 1.906.633% 1,885280 1.436.484 1.402.081 1.513.880 -567.500 -522.500
Bonos en bolsa PEG 4 0 -292.500  -315.000 -315.000 -792.500 1.225.000 1.090.000 -567.500 -522.500
Capital 0 ¢} 0 1000000 1.000.000 -500.000
Interés 0 -292.500  -315000 315000 =20.000 ~47.500 22.500
Bonos en bolsa PEG 3 2103.747 1.213.527 1,132,000 1.049.370 0 0 0 V] 0
Amortizacién de capital 0 LOOD.OGO  1.000.000  1.000.000 0
Interés 103747 213577 <132.000 ~49 370 0
Deuda bancaria S514.759 1.460.921 -448.707 -520.910 -643.984 -177.081 -423.880 0 0
Capital 1172 1.7 379363 -129.363 5.092 0 0
Interés -101.894 169344 141,547 103070 ~47.718 0 0
Deuda Varias 2.145.221 -23.673  -10.926 0 0 0 0 0
Proveedores Maquinarias -10.926 0 0 0 0
Ofros Financiamientos 0 0 0 0
interes ofros financiamientos 0 0 0 0
‘ cheques emitidos 1.775.714 0 0 0 0 0
FLUJO DE CAJA ANTES DE NUEVO
FINANCIAMIENTO 769.167 486,723 -390.277 -27.910 336,059  303.152 116.941 950.909  708.238



GONCERIDS . v 202 ; 2032
saldo anterior 300000 1.069.167 582,444 192167 164257 500316  803.467 920408 1871317
ALD

SALDO DE DISPONIBILIDADES 1.069.167  582.444  192.1647  164.257 500.316 803.467 920.408 1.871.317 2.579.555

(4

En relacion con el escenario MODERADO, en este escenario pesimista proyectamos una reduccion del
precio de la soja a USD 365 y un incremento promedio del 2,5% en los gastos de administracion para todo
el periodo proyectado. Hemos aplicado un estrés significativo al precio de la soja, considerando que
durante la década de 2010, los precios de la oleaginosa se mantuvieron relativamente altos, fluctuando
entre USD 350 y USD 600 por tonelada en varios periodos, con un promedio general de USD 450.

En afios recientes, el promedio se ha situado entre USD 450 y USD 500 por tonelada, aunque con
fluctuaciones debido a factores como guerras comerciales y cambios en la oferta y demanda global.

A pesar del alto nivel de estrés aplicado en este escenario pesimista, el fideicomiso sigue en capacidad de
cumplir con sus obligaciones.

Coeficiente de desviacién y Probabilidad de Ocurrencia.

Escenario Pesimista
Ao A i
Ingresos 4.847.020 | 7.862.660 | 6.939.015 | 7.385.688 | 7.433.529 | 7.482.565 | 7.532.827 | 7.584.346 | 7.470.438
Promedio flujo 7.461.383
Desv. Estandar 240.091,6
Coeficiente de desviacion 0,03
z -3,493
Probabilida de ocurrencia | 100,0%

Con el objetivo de armonizar adecuadamente y obtener un sustento estadistico valido, se promediaron los
ingresos correspondientes al periodo 2025-2032, excluyendo el afio 2024 debido a que solo se consideran
los ingresos de cinco meses, lo que genera un sesgo.

Para calcular ¢l coeficiente de desviacion, dividimos el promedio de los flujos por la desviacion estandar
del total de los flujos. Con estos datos, obtenemos un coeficiente de desviacion de 0,03 el cual ser4 ttil
para determinar la probabilidad de ocurrencia y la sobrecolateralizacion.

Para definir el Z-score, establecimos un flujo promedio de ingresos de USD 8.300.000, basado en un
precio de USD 400 por tonelada de soja, similar al escenario optimista donde este precio es utilizado para
cuantificar esta variable. Esta referencia se justifica por ser el precio promedio al que se ha negociado la
soja en los Gltimos afios.

Una vez definido el Z-score, utilizamos una tabla de distribucién normal estandarizada para obtener la
probabilidad asociada. Si queremos calcular la probabilidad de ocurrencia, restamos 1 del valor obtenido.

Interpretacion
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La probabilidad de ocurrencia indica que existe un 100,00% de certeza de que el flujo de caja sea igual o
superior a USD 7.460.090 en promedio. Esto sugiere que, incluso en un escenario complejo, la
probabilidad de que la empresa no pueda cumplir con sus obligaciones financieras es muy baja.

Sobrecolaterizacion

Sobrecolaterizacion ( Escenario
Pesimista )

Valor Final USD 59.691.068
Tasa de Descuento 11,84%
Valor Presente 27.276.543
Total Titulos Emitidos| USD 6.500.000
Sobrecolaterizacion 4,20

Con el objetivo de armonizar adecuadamente y obtener un sustento estadistico valido, se sumaron los
ingresos del periodo 2025-203, excluyendo el afio 2024 debido a que solo contempla los ingresos de los
Gltimos cinco meses, generando un sesgo.

La tasa de descuento se obtiene de la suma de la tasa de interés promedio ponderado de la moneda de
emision de los préstamos comerciales superiores a un afio, publicado por el Banco Central del Paraguay?
mas el coeficiente de desviacion. Con esta tasa de descuento calculamos el valor presente de los flujos; el
cual dividimos por el total de los titulos emitidos obteniendo asi una sobrecolaterizacion de 3,62 veces
muy superior a 1,5 veces indicado en la normativa.

4.2.3 Escenario Optimista

= Se asumen rendimientos por hectarea constantes.

» Los gastos se mantienen igual al escenario moderado para toda la proyeccion.

» El precio de la soja por tonelada a partir de la campaiia 2025/2026 se establece en USD 400 por
tonelada con incrementos de 2,5% anual.

= El precio de los demas cultivos se mantienen constantes en relacion al escenario moderado.

INGRESOS OPERATIVOS 4.847.020

7.642.880 7.463.735 8.060.328 8.261.837 8.468.382 8.680.092 8.897.094 9.119.522
Soja 460.000  5.128.200 5.460.800 6.007.320 6.157.503 6.311.441 6.469.227 6.630.957 6.796.731
Maiz Zafrifa 774.600 1.480.640 1.499.575 1.537.064 1.575.491 1.614.878  1.655.250 1.696.631 1.739.047
Trigo 196.200 184.800  146.370  150.029 153.780 157.624  161.565  165.604 169.744
Soja Zafrifa 416.220 349.240 356990 365915 375.063 384.43% . 394.050  403.901 413.999
OBLIGACIONES FINANCIERAS
Emision de
bonos/renovacion prestamos 3.000.000 500.000 0 0 0 0 0 0 0
COSTOS DE PRODUCCION BO6136 4 1i 0 4401631 4719176 4.836.147 4.956.042 5.078.935 5215034 00290
Cobertura -175.330 STA2517 0 16037 16600 171786 17706 <1837V 189993
Soja 0 2991600 3066390 3142080 3.221.626 3302167 3384721 344693539 3556072
Maiz Zafrifia -403.100 S974 4000 287 490 - S1.145.418

1012382 1.037.692 1.063.634 1.090.226 1.117.48)

2 Prestamos mayores a un afio (Julio 2024) 8,62% anual nominal

81



Trigo -106.820 -107.800  -85.383 -87.517 -89 705 -21 948 -G4 246 -96.6072 -99.018
Soja Zafrifa -142.800 -205.800  -203.875  -208.872 2213994 219244 2924475 230,140 -235794
Comunicaciones -2.821 -7.008 -7.253 -7.507 -7.507 -7.507 -7.507 8,258 -9.083
Otros -35.265 -87.598 -90.664 -93.8637 -23.837 ~G3.837 S103.221 -113.543
FLUJO BRUTO 3.980.884 3.126.157 2.862.104 3.341,152 3.425.690 3.512.340 3.601.158 3.682.061 3.764.226
GASTOS DE ADMINISTRACION  -352.990  -744,121 .782.920 -832.147 -919.684  -988.906 1.064.320 1150517 1213073

82

Directorio -49.263 -130.350 150,585 <165.610 ¢+ 182171 -200.388 -220.427
Salarios -1322.963 -306.541 SEB8.B06 423087 481006 -498.712 541,484
- Administrativos -24.310 -41.262 -64.325 74,298 -31.724 8% 87 -98.887 ~108.775
- Tecnico -98.653 SRAR2772 0 242206 22630360 BV4.812 0 -341.443 0 -371.109 -432.70%
Oficina prinicipal -26.000 -252.000 0 264000 -278.400 2292320 -306.936 354.51
Administrativo -96.000 -252.000 264000 -278.400 292320 -306.934  -BR2.983 3545110
Impuestos -4.607 ~12.162 -13.379 14716 1A 188 ~17.807 -19.587 -18.894
Otros -80.157 -71.283 -68.651 -71.584 71815 -75.366 ENY -77.755
FLUJO OPERATIVO 3.627.894 2.382,036 2.079.183 2.509.006 2.506.006 2.523.434 2.536.838 2.531.550 2.551.153
INVERSIONES -95.000 -95.000 -95.000 -95.000 -95.000 -95.000 -95.000 -25.000 -95.000
Oftras inversiones -30.000 -30.000 -30.000 -30.000 -30.000 ~-30.000 -30.000 -30.000 -30.000
Proteccion del suelo -65.000 -65.000 -65.000 -65.000 -65.000 -65.000 -65.000 -465.000 -65.000
FLUJO OPERATIVO DESPUES DE 3.532.894 2.287.036 1.984.183 2.414.006 2.411.006 2.428.434 2.441.838 2.436.550 2.456.153
INVERSIONES
FLUIODEFINANCIAMIENTO  -2.763.727 ) 000,621 1.906.633 1.885.280 1.436.484 1.402.081 1513850 567500 -522.500
. - 315 - 5 - - - 7 “E905
Bonos en bolsa PEG 4 0 292.500 315.000 315.000 792.500 1.225000 1.090.000 547.500 522.500
Capital 0 0 0 0 -500.000 1.000.000  1.600.000 -500.000  -500.000
Interés 0 -292.500 0 2315000 -315.000 292,500 -225000 0 -90.000 -67.500 ~22.500
Bonos en bolsa PEG 3 -103.747 1.213.527 1.132.000 1.049.370 0 0 0 0 0
Amartizacion de capital 0 1,000,000 1.000.000  1.000.000 0 0 0 0 ©
Interés -103.747 S213.527 0 132.000 -49.370 0 0 0 0 0
Deuda bancaria -514.759 1 466 921 -448.707  -520.910 -643.984 -177.081 -423.880 0
Capital -412.863 191 (;.\%3 S279.363 379363 -540.814  -129.383  -388.092 0 0
Interés -101.894 22418558 0 -169.344  -141.547  -103.170 -47.718 -35.788 0 0
Deuda Varias -2.145.223 -23.673 -10.926 0 0 0 0 0
Proveedores Maquinarias -14.450 -23.673 -10.924 0 0 0 0
Otros Financiamientos -327.242 0 0
__Interes ofros -27.815 0 0
financiamientos
cheques emitidos ~1.775714 0 0
FLUJO DE CAJA ANTES DE .,
NUEVO FINANCIAMIENTO 769.167 -703.586 77.550 528.726  974.522 1.026.353 927.958 1.869.050 1.933.653
Saldo anterior 300.000 1.069.167 = 365.581 443.132 971.858 1.946.379 2.972.733 3.900.690 5.769.740



SALDO DE DISPONIBILIDADES 1.069.167  365.581 443,132 971.858 1.946.379 2.972.733 3.900.690 5.769.740 7.703.393

Con un precio de soja de USD 400 por tonelada la empresa cubre con amplitud sus obligaciones
financieras, obteniendo fondos suficientes inclusive para inversiones futuras con capital propio a partir
del afio 2029.

Coeficiente de desviacion y Probabilidad de Ocurrencia.

Escenario Optimista

ARO
Ingresos 4.847.020 | 7.642.880 | 7.463.735 | 8.060.328 | 8.261.837 | 8.468.382 | 8.680.092 | 8.897.094 | 9.119.522
Promedio flujo 8.324.234
Desv. Estandar 546.157.8
Coeficiente de desviacion 0,07
z 0,044
Probabilida de ocurrencia | 48,2%

Con el objetivo de armonizar correctamente y obtener un sustento estadistico vélido, se promediaron los
ingresos del periodo 2025 a 2032, excluyendo el afio 2024, ya que solo considera los ingresos de cinco
meses, lo que introduce un sesgo.

Para calcular el coeficiente de desviacion, dividimos el promedio del flujo por la desviacion estandar del
total de los flujos. De este modo, obtenemos un coeficiente de desviacion de 0,07 el cual serd util para
determinar la probabilidad de ocurrencia y la sobre-colateralizacion.

Para definir el Z-score, establecimos un flujo promedio de ingresos de USD 8.300.000, basado en un
precio de USD 400 por tonelada de soja, similar al promedio del escenario optimista, donde este precio
se utiliza para cuantificar dicha variable. Esta referencia se selecciona porque ha sido el precio promedio
al que se ha negociado la soja en los Gltimos afios.

Una vez definido el Z-score, utilizamos la tabla de distribucién normal estandarizada para obtener la
probabilidad asociada. Para determinar la probabilidad de ocurrencia, restamos 1 del valor obtenido.

Interpretacion
La probabilidad de ocurrencia indica que hay un 48,2%; de que el flujo de caja sea igual o superior a USD

8.324.234.-, lo cual tiene l6gica en relacion con los otros escenarios, ya que es la probabilidad mas baja
de ocurrencia; en funcion a condiciones favorables permanentes dentro de todos los aflos proyectados.

Sobre-colaterizacion
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Sobrecolaterizacion { Escenario
Optimista)
Valor Final USD 57.474.349
Tasa de Descuento 15,18%
Valor Presente 21.370.103
Total Titulos Emitidos USD 6.500.000
Sobrecolaterizacion 3,29

Con el objetivo de armonizar correctamente y obtener sustento estadistico para obtener un valor final
valido, se sumaron los ingresos desde el afio 2025 a 2032, ya que el afio 2024 esta sesgado porque solo
suman los tltimos 5 meses de afio. La tasa de descuento se obtiene de la suma de la tasa de interés
promedio ponderado de la moneda de emision de los préstamos comerciales superiores a un aifio,
publicado por el Banco Central del Paraguay? mas el coeficiente de desviacién. Con esta tasa de descuento
calculamos el valor presente de los flujos; el cual dividimos por el total de los titulos emitidos obteniendo
asi una Sobrecolaterizacion de 3,29 veces muy superior a 1,5 veces indicado en la normativa.

S Principales riesgos.

5.1 Riesgos de la economia mundial.

En el 2024, los commoditties agricolas como la soja y el maiz continian enfrentando desafios
significativos debido a las fluctuaciones en la economia global. La demanda de China, siendo uno de los
mayores compradores de estos productos, ha sido intermitente a causa de las persistentes restricciones
comerciales y la lenta recuperacién econdmica post-pandemia. Ademds, la economia estadounidense,
aunque muestra signos de recuperacion, atin enfrenta problemas, como una tasa de desempleo elevada en
comparacion con los niveles pre-pandemia y la presion inflacionaria persistente.

Ambos bloques econdémicos, China y Estados Unidos, presentan un panorama complejo: los efectos de la
pandemia han tenido repercusiones duraderas en la economia real, afectando la generacion de empleo, el
consumo y la inversion. Un crecimiento econémico global mas lento, como resultado de la pandemia y
las tensiones geopoliticas, podria reducir la demanda de commodities agricolas a nivel mundial. Las
interrupciones en las cadenas de suministro globales también podrian exacerbar estos efectos, afectando
negativamente el comercio, la produccion y los mercados financieros. La velocidad de la recuperacion
econdmica sigue siendo incierta, ya que depende de maltiples variables que podrian influir en la demanda
de estos productos agricolas.

Entre estos riesgos se pueden mencionar:

Presiones deflacionarias.

La pandemia de COVID-19 ha generado efectos econémicos significativos en todos los paises del mundo,
con una recesion global estimada del 2.4% para 2023. Aunque la recuperacién econdmica ha comenzado

3 Prestamos mayores aun afio (Julio 2024) 8,62% anual nominal.
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en algunas regiones, los efectos adversos continian afectando especialmente a las economias mas
avanzadas debido a las graves distorsiones en la oferta y la demanda internas, el comercio internacional y
los mercados financieros. Para las economias avanzadas, se prevé una desaceleracion del crecimiento
econémico de alrededor del 1.7%, mientras que los mercados emergentes y las economias en desarrollo
(MEED) podrian experimentar un crecimiento mas moderado de aproximadamente el 2.9%, con
diferencias significativas entre regiones. Esta situacion representa la primera desaceleracion sincronizada
global significativa en al menos seis décadas, con algunos paises enfrentando mayores riesgos de deflacion
debido a la caida de los precios de los bienes y servicios.

Las presiones deflacionarias contindan siendo una preocupacion en algunos mercados, ya que los precios
bajos de los commodities, las interrupciones en las cadenas de suministro globales y la débil demanda
interna en ciertas economias avanzadas y emergentes siguen impactando los niveles de inflacion a la baja.
La velocidad de la recuperaciéon global dependerd en gran medida de la respuesta de las politicas
econdmicas, la estabilizacion de los mercados financieros, y la capacidad de las economias para adaptarse
a las nuevas condiciones del mercado global.

Perturbaciones de la oferta de petréleo:

Actualmente, el mercado del petréleo se enfrenta a desafios significativos debido a un exceso de oferta
que ha llevado a una caida considerable de los precios, aunque no tan extrema como durante el apogeo de
la pandemia en 2020. Esta sobreoferta se debe en parte a la recuperacion desigual de la demanda global y
a la capacidad de produccién sostenida por parte de los principales productores de petréleo. Aunque los
precios del petrdleo han mostrado cierta recuperacion desde sus minimos histéricos, las fluctuaciones del
mercado contintian debido a las incertidumbres econémicas globales y las variaciones en la produccion y
la demanda.

Vulnerabilidad de los mercados emergentes:

Los mercados emergentes siguen siendo especialmente vulnerables a la volatilidad de los mercados
financieros internacionales. Esta vulnerabilidad es mas pronunciada en los paises con balances fiscales
débiles y altos niveles de deuda piblica, lo que limita su capacidad para implementar politicas fiscales
expansivas y asegurar la liquidez necesaria para estimular sus economias. Las tasas de interés globales
fluctuantes y el fortalecimiento del dolar estadounidense también han aumentado las presiones sobre las
economias emergentes, generando riesgos adicionales de salida de capitales y devaluacién de sus
monedas, lo que podria agravar sus desafios economicos en el contexto de la recuperacion post-pandemia.

Atenuante.

China y EE. UU. han implementado estimulos econémicos significativos desde 2020, y continian
haciéndolo en 2024, lo cual ha impulsado una recuperacion sostenida en estas economias. Para los paises
emergentes exportadores de materias primas, se espera que la actividad econdémica de China mantenga su
impulso positivo a lo largo del afio, lo que podria generar efectos favorables en los mercados agricolas y
apoyar un crecimiento mas sélido en las economias emergentes.

Segin las proyecciones mas recientes del Banco Mundial, se espera que el crecimiento global alcance un
2.1% en 2024, con un crecimiento de alrededor de 1.1% para las economias avanzadas y 3.9% para los
mercados emergentes y en desarrollo (MEED). Estas cifras reflejan un entorno econdémico global mas
resiliente y una recuperacién gradual, aunque marcada por desafios como la inflacién y los ajustes en las
politicas monetarias.
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5.2 Riesgos del mercado local y regional

El Fideicomiso La Susana se constituye en el marco de una coyuntura local y regional caracterizada por
la expansion de las actividades agricolas, estimulada por la alta demanda de commoditties por parte de
los paises desarrollados y emergentes, especialmente los del Asia. Sin embargo, el desarrollo de la
produccion agricola en el Paraguay se tiene que llevar a cabo implementando politicas que ayudan a
aminorar los siguientes riesgos:

Riesgo reintroduccion de nuevas Politicas de medioambiente:

La implementacion de politicas més agresivas en cuanto a la preservacién al medio ambiente, puede

colisionar con los procesos de produccion tradicionalmente empleados en el sector, con la adecuacién de

franjas de seguridad extendidas y restricciones en la utilizacién de ciertos productos quimicos.
Atenuantes

Tales politicas, deberian ser introducidas por cambio en la legislacién vigente. El sector agroexportador
tiene suficiente poder de cabildeo para evitar la sancién de legislaciones que afecten de manera negativa
Yy poco sustentable al sector. Por otra parte, el proceso productivo en la mayoria de las fincas agricolas
manejadas en forma eficiente ya estd considerando todas las politicas de desarrollo medioambientalmente
sustentable.

Riesgo de Devaluacion o Tipo de Interés.

A pesar de los desafios econémicos globales en 2024, el guarani ha mostrado una relativa estabilidad
frente al dolar, con una tasa de cambio actual de aproximadamente G. 7,470 por dolar. Esta estabilidad
refleja tanto la gestion prudente del Banco Central del Paraguay (BCP) como un contexto econdémico
interno moderadamente positivo.

El BCP ha continuado implementando politicas monetarias para mitigar los efectos de las presiones
externas e internas. Entre las medidas clave adoptadas recientemente se incluyen: a) la reduccién de la
Tasa de Politica Monetaria al 6,0% para estimular el crecimiento econémico; b) el manejo flexible de las
Letras de Regulacion Monetaria, permitiendo a las instituciones financieras més opciones para ajustarse
sin enfrentar fuertes penalizaciones; y ¢) una disminucién en las tasas de financiamiento contra
instrumentos de regulacion monetaria, lo que ha reducido los costos de financiamiento para las
instituciones financieras, ayudando a mantener la liquidez en el sistema financiero.

Atenuantes

No existe riesgo de devaluacion, debido a que tanto la venta del producto, como la mayor parte de los
costos del proyecto, estdn en Délares de los Estados Unidos de América. La proporcion de los costos
locales (mano de obra), es infima, dentro de la estructura total de costos.

La tasa de interés del instrumento de deuda, se fijard al momento de la negociacion en Bolsa, y sera fija
por todo el periodo.

5.3 Riesgos inherentes a los bienes del fideicomiso.

El proyecto agricola del “Fideicomiso LA SUSANA” constituido con el flujo de fondos del proyecto
agricola, cuyo correcto desarrollo permitird el pago de las obligaciones financieras contraidas con los
inversionistas, sera desarrollado por un Gerenciador (Agroganadera 43 S.A.) que tendré a su cargo ofrecer
las condiciones de infraestructura y servicios necesarios para la evolucion del proyecto agricola del
Patrimonio Auténomo. Considerando esto, a continuacion, se citan los riesgos de este tipo de gestion.
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Ineficiente gestion técnica

El Gerenciador, Agroganadera 43 S.A., podria no gestionar el proyecto del Patrimonio Auténomo de
manera eficiente, lo que podria resultar en que no se alcancen los estandares de produccion esperados. Si
estos supuestos se ven afectados negativamente debido a la ineficiencia del Gerenciador o por deficiencias
en la infraestructura, la capacidad del Fideicomiso para cumplir con sus obligaciones financieras podria
verse comprometida.

Atenuantes

La FIDUCIARIA suscribira un Contrato de Prestacion de Servicios con un Ingeniero Agrénomo a fin de
que efectie una valoracién anual del Patrimonio Auténomo, quien se encargard de verificar
periédicamente el cumplimiento de los estandares de eficiencia del Patrimonio Auténomo por parte del
Gerenciador, asi como de las demas condiciones de produccion y de infraestructura.

Si el Ingeniero Agrénomo designado por La Fiduciaria constata que el Gerenciador no ofrece las
condiciones minimas necesarias para la gestion eficiente del proyecto, ya sea por deficiencia en la
instalaciones o infraestructura, negligencia o ineficiencia en funcioén a los requerimientos, la Fiduciaria
como administrador legal del Patrimonio Auténomo, tendra la potestad de contratar a otro Gerenciador
sin necesidad de consentimiento del Fideicomitente.

5.4 Riesgos exogenos

Desdordenes climaticos

El proyecto del Patrimonio Auténomo se llevard a cabo en campos aptos para la actividad agricola-
ganadera pertenecientes a los Fideicomitentes, ubicados en la zona centro-este del departamento de San
Pedro. Esta region es conocida por sus suelos arenosos, ricos en nutrientes minerales, lo que los hace
ideales para el desarrollo de actividades agricolas. Sin embargo, las condiciones climaticas inestables
pueden afectar negativamente el crecimiento adecuado de los cultivos. Un periodo prolongado de sequia
en la region podria reducir la produccién proyectada, comprometiendo la capacidad de generar ingresos
suficientes para el cumplimiento oportuno de las obligaciones financieras.

Atenuantes a Riesgos Climdticos.

Aunque la regién es susceptible a periodos de sequia, la implementacion de tecnologia avanzada en los
cultivos, como la siembra directa, permite conservar la humedad del suelo durante mas tiempo. Ademas,
se dispone de sistemas de riego artificial que cubren 730 hectéreas, lo que contribuye a mitigar los
efectos adversos de las sequias. Por otro lado, la diversificacion de cultivos y la seleccion de diversas
variedades de semillas ayudan a reducir las pérdidas potenciales derivadas de estas condiciones.

Ataques de Plagas, Enfermedades y Atenuantes.

Toda actividad agricola estd expuesta a riesgos como plagas y enfermedades, que pueden afectar
significativamente la productividad del proyecto. Sin embargo, el sector ha adoptado ampliamente
practicas efectivas para el manejo de estos riesgos, incluyendo el uso de pesticidas, semillas resistentes a
plagas y enfermedades, y la aplicacién de agroquimicos especificos. Una de las principales
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responsabilidades del Gerenciador es precisamente la gestion eficaz de estos riesgos, asegurando la
proteccion y el rendimiento dptimo de los cultivos.

Invasiones de tierras

En los ultimos afios, Paraguay ha experimentado un aumento en las invasiones de tierras, impulsadas por
movimientos sociales que buscan justicia y equidad, asi como acceso a la tierra como un medio
fundamental de subsistencia y generacion de riqueza. Estas invasiones han resultado en la ocupacion ilegal
de propiedades privadas, la destruccién de cultivos e infraestructura, amenazas a los productores, y la
interrupcion de los ciclos productivos, lo que genera inestabilidad y riesgo en las operaciones agricolas.
La respuesta de las autoridades ha sido insuficiente, debido a la debilidad institucional en la aplicacién de
la ley y a deficiencias en los esquemas de seguridad, especialmente en el interior del pais. Esto, combinado
con la pobreza extrema que afecta a ciertos sectores de la poblacion, ha contribuido al aumento de
actividades delictivas relacionadas con las invasiones de tierras.

La persistencia de estas actividades ilegales pone en riesgo la capacidad de los proyectos agricolas para
alcanzar los niveles de produccién necesarios para cumplir con las obligaciones financieras del
Fideicomiso, afectando directamente la viabilidad econdmica de las inversiones en el sector.

Atenuantes

Las invasiones y otros atropellos a la propiedad privada son fenémenos recurrentes en varias zonas de la
region oriental del Paraguay, siendo el departamento de San Pedro una de las dreas mas afectadas
historicamente por estas acciones. A pesar de este contexto, la empresa ha experimentado solo un
incidente de invasion en sus 40 afios de actividad agricola-ganadera, y este evento se limité a un periodo
de 24 horas.

Este nivel de proteccion se atribuye en gran medida a la politica de inclusién social de la empresa, que
integra a la poblacién local desfavorecida en sus operaciones durante épocas de menor actividad en el
campo, ofreciendo empleo para tareas de limpieza de terrenos y otras relacionadas con la agricultura
extensiva.

La estrategia de Responsabilidad Social Empresarial (RSE) de la empresa no es simplemente un
compromiso declarado, sino que se manifiesta en acciones concretas que buscan minimizar el
desplazamiento de la mano de obra local con la adopcién de tecnologias que promueven el empleo.
Ademas, la empresa proporciona asistencia técnica, distribuye semillas para produccion y autoconsumo,
y facilita el transporte escolar para los hijos de los colonos. A lo largo de los afios, estos esfuerzos han
forjado una relacién de confianza y reciprocidad con las comunidades vecinas, lo que ha contribuido a
proteger sus tierras de invasiones.

La familia Sosa Gautier-Bosch ha cultivado una reputacién de apoyo y proteccién hacia sus vecinos, lo
que ha resultado en una resistencia comunitaria ante las invasiones de tierras en sus propiedades.

6 Identificacion de la fuente de repago de la emision.

El pago de los Bonos, honorarios de la FIDUCIARIA y gastos a cargo del patrimonio auténomo, serd
efectuado inicialmente con los ingresos provenientes del Contrato de Aparceria. En caso de que dichos
recursos fueran insuficientes para el pago de capital e intereses de los Bonos a su vencimiento y de las
demas obligaciones establecidas en el presente contrato, los FIDEICOMITENTES se obligan a aportar,
mediante transferencia a la cuenta fiduciaria, con 7 (siete) dias de anticipacién a la fecha de vencimiento,
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la diferencia o el importe total en su caso, hasta completar el monto correspondiente al vencimiento, ya
sea de capital o intereses de los Bonos, bajo apercibimiento de Mora.

Son obligaciones del FIDEICOMITENTE

Se debera mantener en todo momento el valor del patrimonio auténomo, asegurando que la relacion entre
dicho valor y el saldo de la emisién pendiente de pago sea, al menos, del 200% (doscientos por ciento).
En caso de que el valor del patrimonio autéonomo disminuya por cualquier motivo, los
FIDEICOMITENTES estaran obligados a transferir los bienes necesarios al patrimonio autdnomo para
restablecer la relacion indicada.

Asimismo, los FIDEICOMITENTES deberan transferir de forma inmediata a la FIDUCIARIA los bienes
que sean necesarios para mantener en todo momento la proporcién de garantia establecida entre el valor
del patrimonio auténomo y el saldo de la emision pendiente de pago, segun lo estipulado en el presente
contrato. Si dicha relacién no se mantiene y han transcurrido 30 (treinta) dias corridos desde la notificacion
formal realizada por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, solicitando la transferencia de bienes
necesarios para mantener la proporcién indicada, la FIDUCIARIA estard facultada para iniciar el
procedimiento establecido en la clausula Vigésima Primera del contrato.

6.1.1 Contrato de Fideicomiso

El Fideicomiso LA SUSANA fue constituido segiin Contrato de Fideicomiso suscripto por Escritura
Publica N* 589 de fecha 19 de agosto de 2009, pasada ante Escribano Publico Luis Enrique Peroni;
modificado por escritura piiblica N° 702 de fecha 9 de octubre de 2009 y por Escritura Piblica N° 955
de fecha 22 de octubre 2012. Se realizé la Transferencia de bienes del Patrimonio Auténomo otorgada
por Banco Familiar S.A.E.C.A a favor de FINLATINA S.A. de FINANZAS en calidad de Fiduciaria
Sustituta y la consecuente modificacion del Contrato de Fideicomiso por Escritura Publica N° 1.219de
fecha 23de noviembre de 2015. Se realiza una nueva modificacién por Escritura Piiblica N° 315 en fecha
07 de mayo de 2016.

Aclaracién: En este apartado se incorpora informacion seleccionada del Contrato de Fideicomiso y no
incluye la reproduccion total del mismo.

6.1.2 Partes Intervinientes
SON PARTES DE ESTE CONTRATO LOS SIGUIENTES:

a) Fideicomitentes: Ricardo Jesis Sosa Gautier Johanna Cornelia Bosch de Sosa, Ricardo Antonio Sosa
Bosch y Alice Dolores Morinigo de Sosa.

b) Fiduciario: Finlatina S.A. de Finanzas.

¢) Beneficiarios: Fideicomiso La Susana. (Ricardo Jestis Sosa Gautier Johanna Cornelia Bosch de Sosa,
Ricardo Antonio Sosa Bosch y Alice Dolores Morinigo de Sosa.)

6.1.3 Objeto y finalidad del fideicomiso

El Fideicomiso La Susana, se encuentra constituido con Fincas agricolas y cobros de ingresos
provenientes a partir del contrato de aparceria rural celebrado con Agroganadera 43 S.A.
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6.1.4 Finalidad del fideicomiso.

La transferencia de la propiedad a titulo de fideicomiso de los Bienes Fideicomitidos, se realiza con la
finalidad de que la FIDUCIARIA los reciba, conserve su titularidad, y los invierta, quedando
especialmente afectados:

2.1. Al pago de los Titulos de Deuda que la FIDUCIARIA debera emitir contra el Patrimonio Auténomo
constituido, en adelante EMISIONES GLOBALES , e conformidad a las instrucciones de los
FIDEICOMITENTES, para su colocacién en oferta phblica, denominados indistintamente Bonos
“Fideicomiso La Susana”, “Bonos” o “Titulos”, de conformidad a las condiciones que se estipulan en el
Anexo 1.

2

2.3. Al pago de los Titulos de Deuda que la FIDUCIARIA emitira contra el patrimonio auténomo, en las
mismas condiciones de garantia de las emisiones vigentes, bajo el Programa de Emision Global del
Sistema Electrénico de Negociacion (SEN) de BVPASA por hasta la suma de USD 5.000.000 (d6lares
americanos cinco millones), de conformidad a las instrucciones de los FIDEICOMITENTES, para su
colocacion en oferta publica, bajo el Programa de Emisién Global, en adelante denominados
indistintamente Bonos “Fideicomiso La Susana”, “Bonos” o “Titulos”, de conformidad a las condiciones
que se estipulan en el Anexo 8, que firmado por las partes integra el presente Contrato, quedando
expresamente establecido que los recursos financieros a ser obtenidos mediante la emisién y colocacién
de los Bonos serdn destinados a la reestructuracién de pasivos de corto plazo, a la inversién e
implementacién para el incremento del area de cobertura de regadio artificial de 700 hectareas, con el
objetivo de atenuar las contingencias emergentes de la exposicion al riesgo climatico. En las 4reas
afectadas por esta tecnologfa, a la implementacién de un sistema de produccion sostenible a través de
recuperacion de tierras por rotacién de cultivos y cultivos de especies no intensivas, y al incremento del
area productiva, y soporte de maquinarias para el efecto.

Incorporacion de los bienes al fideicomiso.

Los sefiores Ricardo Sosa Gautier, Johanna Cornelia Bosch de Sosa, Ricardo Antonio Sosa Bosch y Alice
Dolores Morinigo de Sosa_en su calidad de FIDEICOMITENTES transfirieron a la FIDUCIARIA y ésta
ha aceptado, con todo lo edificado, clavado, plantado y/o adherido, la Finca N° 561, Padrén N° 19.831,
Fraccién B, denominado “Bolas Cua”.

Mas todo lo edificado, clavado, plantado y/o adherido, la Finca N° 1.694, Padrén N° 1628 Fraccién A,
distrito de Guayaibi denominado “Calle San Miguel”.

6.1.5 Valuacion del Patrimonio Auténomo.

Constituido con Fincas agricolas cedidas al Patrimonio Auténomo y lo ingresos del Contrato de Aparceria
con la empresa Agroganadera 43 S.A. conforme el flujo anual inserto en el 5.3.

Se transfiri6 al patrimonio auténomo la Finca 561, Padrén N.° 19.831 Fraccién B denominado “Bolas
Cua”y la Finca: 1694, Padrén: 1.628, Fraccion A, distrito de Guayaibi denominado “Calle San Miguel”.

La valuacién combinada de ambas fincas totaliza Gs 191.451.000.000, de acuerdo a la valuacion realizada
el 12 de marzo de 2024, por el tasador Ing. Blas Pessolani, en sus informes P .132/24 y P. 133/24.
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Asi mismo el Patrimonio Auténomo estaré constituido por los frutos, rendimientos y en general, cualquier
otro ingreso generado por los bienes fideicomitidos de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de
Fideicomiso.

6.1.6 Reemplazo, sustitucion o incremento de los bienes que conforman el
patrimonio Autonomo.

Los Fideicomitentes deberan mantener en todo momento el valor del patrimonio auténomo conservando

por lo menos la relacion de 200 % (doscientos por ciento) entre el valor del patrimonio auténomo y el

saldo de la emisién pendiente de pago y en caso de disminucion del valor del patrimonio por cualquier

causa, los FIDEICOMITENTES deberan transferir los bienes que sean necesarios al patrimonio autonomo

para mantener la relacion indicada. Si la transferencia de los bienes no se realiza en los plazos
establecidos, la Fiduciaria iniciara el procedimiento de ejecucion previsto en el Contrato de Fideicomiso.

6.1.7 Emision de valores.

De acuerdo a los fines del Fideicomiso, el Fiduciario efectuara una emision de Titulos de Deuda (Bonos)
con cargo al Patrimonio Autonomo del Fideicomiso La Susana segiin los términos y condiciones que se
incluyen en las series que se adjuntan en el complemento del Prospecto.

6.1.8 Garantia

Fiduciaria. Fincas agricolas con la relacion de 200% (2 Veces) entre el valor del Patrimonio Auténomo
y el saldo de la emision pendiente de pago.

6.1.9 Destino de los fondos de la emision.

La emision y colocacion de los bonos seran destinados al pago de deuda (50%), capital operativo (30%),
y adquisicion de maquinarias (20%).
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